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1. ACTIVIDAD DE LA EMPRESA.

GESTION MEDEROS, S.L. se constituyo, por plazo indefinido, el dia 27 de febrero de 2003.
Figura inscrita en el Registro Mercantil de Fuerteventura, al Folio 218, del Tomo 141 General
de Sociedades, hoja IF-4072 y su Numero de Identificacion Fiscal es el B-35744465.

Su domicilio social y fiscal se encuentra ubicado en calle Guadiana, n° 1, en el municipio de
Puerto del Rosario (Fuerteventura).

Su actividad principal es la de arrendamientos de inmuebles en general, de hoteles y de
estaciones de servicio.

La Sociedad forma parte de un grupo de sociedades, domiciliadas en Espafia, cuya cabecera es
Gestion Mederos, S.L. La Sociedad no tiene obligacién de formular cuentas anuales
consolidadas por razén de tamafio.

La Sociedad, dominante a su vez de las sociedades detalladas en la Nota 10, no est obligada a
presentar cuentas anuales consolidadas e informe de gestion consolidados, ya que se acoge a la
dispensa de obligacién de consolidar en funcién del tamafio/de los subgrupos de sociedades.

La moneda funcional con la que opera la empresa es el euro. Para la formulacién de los estados

financieros en euros se han seguido los criterios establecidos en el Plan General Contable tal y
como figura en el apartado 4. Normas de registro y valoracion.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES.

En la presentacién de las adjuntas cuentas anuales, expresadas en euros, se han seguido las
directrices mercantiles vigentes, que son:

2.1. Imagen fiel

Las Cuentas Anuales del ejercicio 2023 adjuntas han sido formuladas por érgano de
Administracion a partir de los registros contables de la Sociedad a 31 de diciembre de 2023 y en
ellas se han aplicado los principios contables y criterios de valoracién recogidos en el Real Decreto
1514/2007, por €l que se aprueba el Plan General de Contabilidad, y las modificaciones aplicadas

-...,}.__a éste mediante Real Decreto 1159/2010, y el resto de disposiciones legales vigentes en materia

contable, y muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados
de la Sociedad, asi como la veracidad de los flujos incorporados en el estado de flujos de efectivo.

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan aplicado
disposiciones legales en materia contable.

Las Cuentas Anuales adjuntas se someteran a la aprobacion por la Junta General Ordinaria de
Socios, estimandose que seran aprobadas sin modificacion alguna.
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Las Cuentas Anuales del ejercicio anterior fueron aprobadas por la Junta General Ordinaria el 30
de junio de 2023.

2.2. Principios contables no obligatorios aplicados
En la elaboracion de estas cuentas no han existido razones excepcionales que justifiquen la falta

de aplicacion de los principios contables obligatorios establecidos en el Codigo de Comercio y en
el Plan General de Contabilidad.

No existe ningtin principio que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

2.3. Aspectos criticos de la valoracion v estimacién de la incertidumbre

La preparacion de las cuentas anuales requiere la aplicacion de estimaciones contables relevantes
y la realizacion de juicios, estimaciones ¢ hipotesis en el proceso de aplicacién de las politicas
contables de la Sociedad. En este sentido, se resumen a continuacién un detalle de los aspectos que
han implicado un mayor grado de juicio, complejidad o en los que las hipétesis y estimaciones son
significativas para la preparacion de las cuentas anuales.

(a) Estimaciones contables relevantes e hipdtesis

Las principales estimaciones realizadas por la Direccién de la Sociedad se refieren a:

1. La vida util de las inversiones inmobiliarias, los inmovilizados materiales e intangibles: La
estimacion de las vidas ttiles puede exigir un elevado grado de subjetividad y estan determinadas
tomando como base informes proporcionados por el departamento técnico de la Sociedad.

2. La determinacién del valor recuperable en el analisis del deterioro en inmovilizado
naterial e inversiones inmobiliarias: La Sociedad utiliza métodos de descuento de flujos de
efectivos para determinar el valor recuperable. Los célculos de descuento de flujos de efectivo se
basan en proyecciones a diez afios de los presupuestos aprobados por la Direccion. Los flujos
consideran la experiencia pasada y representan la mejor estimacion de la Direccion sobre la
evolucion futura del mercado. Los flujos de efectivo a partir del quinto afio se extrapolan utilizando
las tasas de crecimiento marginales. Las hipétesis clave para determinar valor recuperable incluyen
la tasa de crecimiento y la tasa media ponderada del capital. Las estimaciones, incluyendo la
metodologia empleada pueden tener un impacto significativo en los valores y en la pérdida por
deterioro del valor.

3 El cilculo de provisiones: si es probable que exista una obligacién al cierre del ejercicio
que va a suponer una salida de recursos se reconoce una provision para responsabilidades si el
importe se puede estimar con fiabilidad. Por tanto, la Direccion hace estimaciones de los importes
y del grado de probabilidad de ocurrencia de una salida de recursos.

4. La correccion valorativa por insolvencias de clientes implica un elevado juicio por la
Direccion y la revision de saldos individuales en base a la calidad crediticia de los clientes,
tendencias actuales del mercado y andlisis histérico de las insolvencias a nivel agregado. En

relacién a la correccion valorativa derivada del anélisis agregado de la experiencia histérica de
Ra’fae]f pr.'-a;m:frj L%aran(% greg P

=

Auditor Cenpor Jurado de Cuentas
ROAC n° 17.897 5
B I G b ;.A' i
A Bk | Ul 9 ==

ORES JURADOS
pE CUENTAS DE ESPARA




Memoria
Ejercicio anual terminado al 31 de diciembre de 2023
Gestion Mederos, S.L.

impagados, una reduccién en el volumen de saldos implica una reduccién de las correcciones
valorativas y viceversa.

5 La Sociedad realiza la prueba de deterioro anual del valor de sus existencias. La
determinacion del valor recuperable de implica el uso de estimaciones por la Direccién. El valor
recuperable es el mayor del valor razonable menos costes de venta y su valor en uso.

(b) Cambios de estimacion

Asimismo, a pesar de que las estimaciones realizadas por los Administradores de la Sociedad se
han calculado en funcién de la mejor informacion disponible al 31 de diciembre de 2023, es posible
que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a su modificacién en los
proximos ejercicios. El efecto en cuentas anuales de las modificaciones que, en su caso, se
derivasen de los ajustes a efectuar durante los proximos ejercicios se registraria de forma
prospectiva.

La Sociedad ha elaborado sus estados financieros bajo el principio de empresa en funcionamiento,
sin que exista ningin tipo de riesgo importante que pueda suponer cambios significativos en el
valor de los activos o pasivos en €l gjercicio siguiente.

Se han aplicado los principios contables obligatorios y, en consecuencia, las cuentas anuales
expresan la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la empresa.

2.4. Comparacion de la informacion:

Las cuentas anuales presentan a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance de
situacidn, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto y del
estado de flujos de efectivo, ademas de las cifras del ejercicio 2023 las correspondientes al ejercicio
anterior. Asimismo, la informacién contenida en esta memoria referida al ejercicio 2023 se
presenta a efectos comparativos con la informacion del ejercicio 2022.

La informacién del ejercicio es comparable con la del ejercicio precedente por no haberse
cambiado de marco de informacion financiera.

2.5. Correccidén de errores:
Las cuentas anuales del gjercicio 2023 no incluye ajustes realizados por correccidn de errores

de ejercicios anteriores.

2.6. Agrupacion de partidas.

Las cuentas anuales no tienen ninguna partida que haya sido objeto de agrupacion en el balance,

en la cuenta de pérdidas y ganancias, en el estado de cambios en el patrimonio neto o en el estado
de flujos deu_e’f_f_:_cifi_vg.
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2.7. Elementos recogidos en varias partidas

No existe ninglin elemento patrimonial incluido en dos o més partidas del balance de la sociedad.

2.8. Cambios de criterios contables

Durante el gjercicio no se han producido cambios de criterios contables significativos respecto a

los aplicados en el ejercicio anterior, no habiendo impacto alguno sobre el patrimonio neto de la
empresa.

2.9. Importancia relativa

Al determinar la informacién a desglosar en la presente memoria sobre las diferentes partidas de
los estados financieros u otros asuntos, la Sociedad, de acuerdo con el Marco Conceptual del Plan
General de Contabilidad, ha tenido en cuenta la importancia relativa en relacién con las cuentas
anuales del ejercicio precedente y actual.

3. APLICACION DE RESULTADOS.

La distribucion de resultados del ejercicio propuesta por el Administrador tinico de la sociedad
es la siguiente:

Base de reparto 2023 2022
Resultads del efereitio . owmmimsass s 3.014.089 3.466.655
Distribucion

Reservas voluntarias..............ccooceieiininininnnns 1.066.560 -
Reserva legal. . covvnmsmivassmomisisssoiss s 301.409 -
Reserva para Inversiones en Canarias................. 1.140.000 3.100.000
Resultados negativos de ejercicios anteriores......... 506.120 366.655

4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION.

Las principales normas de valoracion utilizadas por la sociedad en la elaboracion de sus Cuentas
Anuales del gjercicio, de acuerdo con las establecidas en el Plan General de Contabilidad, han sido
las siguientes:

4.1. Inmovilizado intangible.

El inmovilizado intangible se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de
~ adquisicion o el coste de produccion. El coste del inmovilizado intangible adquirido mediante
Rafael Fragsmplifaciones de negocios es su valor razonable en la fecha de adquisicién.
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Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado intangible se valora por su coste, menos
la amortizacién acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por
deterioro registradas.

Los activos intangibles son activos de vida util definida y, por lo tanto, se amortizan
sistematicamente en funcién de la vida util estimada de los mismos y de su valor residual. Los
métodos y periodos de amortizacion aplicados son revisados en cada cierre de ejercicio y, si
procede, ajustados de forma prospectiva. Al menos al cierre del ejercicio, se evalia la
existencia de indicios de deterioro, en cuyo caso se estiman los importes recuperables,
efectudndose las correcciones valorativas que procedan.

La Sociedad reconoce contablemente cualquier pérdida que haya podido producirse en el
valor registrado de estos activos con origen en su deterioro, utilizindose como contrapartida
el epigrafe “Pérdidas netas por deterioro” de la cuenta de pérdidas y ganancias. Los criterios
para el reconocimiento de las pérdidas por deterioro de estos activos y, en su caso, de las
repercusiones de las pérdidas por deterioro registradas en gjercicios anteriores son similares a
los aplicados para los activos materiales y se explican posteriormente. O en su caso: En el
presente ejercicio no se han reconocido “Pérdidas netas por deterioro” derivadas de los activos
intangibles.

La amortizacion de los elementos del inmovilizado intangibles de forma lineal durante su vida
util estimada considerando un 33%, principalmente aplicaciones informaticas.

Cuando la vida util de estos activos no pueda estimarse de manera fiable se amortizaran en un
plazo de diez afios, sin perjuicio de los plazos establecidos en las normas particulares sobre el
inmovilizado intangible.

La Sociedad incluye en el coste del inmovilizado intangible que necesita un periodo de tiempo
superior a un afio para estar en condiciones de uso, explotacion o venta, los gastos financieros
elacionados con la financiacidon especifica o genérica, directamente atribuible a la
adquisicién, construccién o produccion.

4.2. Inmovilizado material.

Se valora a su precio de adquisicidn o a su coste de produccion que incluye, ademds del
importe facturado después de deducir cualquier descuento o rebaja en el precio, todos los
gastos adicionales y directamente relacionados que se produzcan hasta su puesta en
funcionamiento, como los gastos de explanacién y derribo, transporte, seguros, instalacion,
montaje y otros similares. La Sociedad incluye en el coste del inmovilizado material que
necesita un periodo de tiempo superior a un afio para estar en condiciones de uso, explotacion
o venta, los gastos financieros relacionados con la financiacion especifica o genérica,
directamente atribuible a la adquisicion, construccién o produccion. Forma parte, también, del
valor del inmovilizado material, la estimacién inicial del valor actual de las obligaciones
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costes de rehabilitacion, cuando estas obligaciones dan lugar al registro de provisiones. Asi
como la mejor estimacion del valor actual del importe contingente, no obstante, los pagos
contingentes que dependan de magnitudes relacionadas con el desarrollo de la actividad se
contabilizan como un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias a medida en que se incurran.

Las cantidades entregadas a cuenta de adquisiciones futuras de bienes del inmovilizado
material se registran en el activo y los ajustes que surjan por la actualizacién del valor del
activo asociado al anticipo dan lugar al reconocimiento de ingresos financieros, conforme se
devenguen. A tal efecto se utiliza el tipo de interés incremental del proveedor existente en el
momento inicial, es decir, €l tipo de interés al que el proveedor podria financiarse en
condiciones equivalentes a las que resultan del importe recibido, que no seré objeto de
modificacién en posteriores gjercicios. Cuando se trate de anticipos con vencimiento no
superior a un afio y cuyo efecto financiero no sea significativo, no sera necesario llevar a cabo
ningun tipo de actualizacion.

No es aplicable la activacién de grandes reparaciones y costes de retiro y rehabilitacién ya que
la sociedad no tiene compromisos de desmantelamiento, retiro o rehabilitacion para sus bienes
de activo. Por ello no se han contabilizado en los activos valores para la cobertura de tales
obligaciones de futuro.

Después del reconocimiento inicial, se contabiliza la reversion del descuento financiero
asociado a la provision en la cuenta de pérdidas y ganancias y se ajusta el valor del pasivo de
acuerdo con el tipo de interés aplicado en el reconocimiento inicial, o en la fecha de la Gltima
revision. Por su parte, la valoracion inicial del inmovilizado material podra verse alterada por
cambios en estimaciones contables que modifiquen el importe de la provisién asociada a los
costes de desmantelamiento y rehabilitacion, una vez reconocida la reversion del descuento,
y que podran venir motivados por:

- Un cambio en el calendario o en el importe de los flujos de efectivo estimados para cancelar
la obligacién asociada al desmantelamiento o la rehabilitacién.

f [ - Eltipo de descuento empleado por la Sociedad para la determinacion del valor actual de la
U provision que, en principio, es el tipo de interés libre de riesgo, salvo que al estimar los
flujos de efectivo no se hubiera tenido en cuenta el riesgo asociado al cumplimiento de la

obligacion.

Seregistra la pérdida por deterioro del valor de un elemento del inmovilizado material cuando
su valor neto contable supere a su importe recuperable, entendiendo éste como el mayor
importe entre su valor razonable menos los costes de venta y su valor en uso.

Los gastos realizados durante el ejercicio con motivo de las obras y trabajos efectuados por la
Sociedad, se cargaran en las cuentas de gastos que correspondan. Los costes de ampliacién o
mejora que dan lugar a un aumento de la capacidad productiva o a un alargamiento de la vida
util de los bienes, son incorporados al activo como mayor valor del mismo. Las cuentas del
inmovilizado material en curso, se cargan por el importe de dichos gastos, con abono a la
partida de ingresos que recoge los trabajos realizados por la Sociedad para si misma.

_RaftaeiFranco Miranda
Auditor Cefisor Jurado de Cuentas

DE CUENTAS DE ESPARA



Memoria
Ejercicio anual terminado al 31 de diciembre de 2023
Gestion Mederos, S.L.

La amortizacion de los elementos del inmovilizado material se realiza, desde el momento en
el que estan disponibles para su puesta en funcionamiento, de forma lineal durante su vida util
estimada estimando un valor residual nulo, en funcién de los siguientes afios de vida til:

ConStruCCIONES. ...cucuveerereeeecececressesasssaes 2%
Instalac. técn. y maquinaria.........coeeeeee. 2-12%
MobIlEHO s 4-25%
Equipos proc. Informacién............... 10-25%
Elementos de transporte........cc.ceeeveeruenees 7-16%
Otro inmovilizado material............... 8-15%

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las
condiciones de los mismos se deduzca que se transfieren al arrendatario sustancialmente los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. Los demas
arrendamientos se clasifican como arrendamientos operativos.

La normativa vigente establece que el coste de los bienes arrendados se contabilizara en el
balance de situacion segin la naturaleza del bien objeto del contrato y, simultdneamente, un
pasivo por el mismo importe. Este importe sera el menor entre el valor razonable del bien
arrendado y el valor actual al inicio del arrendamiento de las cantidades minimas acordadas,
incluida la opcion de compra, cuando no existan dudas razonables sobre su gjercicio. No se
incluirdn en su célculo las cuotas de cardcter contingente, el coste de los servicios y los
impuestos repercutibles por el arrendador.

En los arrendamientos financieros se contabiliza el activo de acuerdo con su naturaleza, y un
pasivo financiero por el mismo importe, que es el menor entre el valor razonable del activo
arrendado y el valor actual al inicio del arrendamiento de los pagos minimos acordados. Los
intereses se incorporan directamente como gastos a medida que se van liquidando las cuotas
correspondientes.

Los activos registrados por este tipo de operaciones se amortizan con criterios similares a los
aplicados al conjunto de los activos materiales, atendiendo a su naturaleza.

La Sociedad evalia al menos al cierre de cada ejercicio si existen indicios de pérdidas por
deterioro de valor de su inmovilizado material, que reduzcan el valor recuperable de dichos
activos a un mmporte inferior al de su valor en libros. Si existe cualquier indicio, se estima el
valor recuperable del activo con el objeto de determinar el alcance de la eventual pérdida por
deterioro de valor. En caso de que el activo no genere flujos de efectivo que sean
independientes de otros activos o grupos de activos, la Sociedad calcula el valor recuperable
de la unidad generadora de efectivo (UGE) a la que pertenece el activo.

El valor recuperable de los activos es el mayor entre su valor razonable menos los costes de
venta y su valor en uso. La determinacién del valor en uso se realiza en funcion de los flujos
de efectivo futuros esperados que se derivaran de la utilizacién del activo, las expectativas
sobre posibles variaciones en el importe o distribucién temporal de los flujos, el valor
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activo y otros factores que los participes del mercado considerarian en la valoracion de los
flujos de efectivo futuros relacionados con el activo.

En el caso de que el importe recuperable estimado sea inferior al valor neto en libros del
activo, se registra la correspondiente pérdida por deterioro con cargo a la cuenta de pérdidas
y ganancias, reduciendo el valor en libros del activo a su importe recuperable.

Una vez reconocida la correccion valorativa por deterioro o su reversion, se ajustan las
amortizaciones de los ejercicios siguientes considerando el nuevo valor contable.

No obstante, si de las circunstancias especificas de los activos se pone de manifiesto una

pérdida de caracter irreversible, ésta se reconoce directamente en pérdidas procedentes del
inmovilizado de la cuenta de pérdidas y ganancias.

4.3. Inversiones Inmobiliarias

La Sociedad clasifica como inversiones inmobiliarias aquellos activos no corrientes que sean
inmuebles y que posee para obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugar de para su uso en la
produccién o suministros de bienes o servicios, o bien para fines administrativos, o su venta
en el curso ordinaria de las operaciones.

Para la valoracion de las inversiones inmobiliarias se utiliza los criterios del inmovilizado
material para los terrenos y construcciones, siendo los siguientes:

- Los solares sin edificar se valoran por su precio de adquisicién mas los gastos de
acondicionamiento, como cierres, movimiento de tierras, obras de saneamiento y drenaje, los
de derribo de construcciones cuando sea necesario para poder efectuar obras de nueva planta,
los gastos de inspeccion y levantamiento de pianos cuando se efectiian con cardcter previo a
su adquisicion, asi como, la estimacién inicial del valor actual de las obligaciones presentes
derivadas de los costes de rehabilitacion del solar.

- Las construcciones se valoran por su precio de adquisicién o coste de produccion incluidas
aquellas instalaciones y elementos que tienen caréacter de permanencia, por las tasas inherentes
a la construccion y los honorarios facultativos de proyecto y direccion de obra.

Se registra la pérdida por deterioro del valor de un elemento cuando su valor neto contable
supere a su importe recuperable, entendiendo este como el mayor importe entre su valor
razonable menos los costes de venta y su valor en uso. Los célculos del deterioro se han
efectuado determinando el importe recuperable de la unidad generadora de efectivo al que
pertenece cada elemento del inmovilizado.

La amortizacion de las inversiones inmobiliarias se determina aplicando el 2% de dotacion al
valor de las construcciones.

afael-Fsanco Miranda
Auditor Censol Jurado de Cuentas
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4.4, Arrendamientos

(a) Contabilidad del arrendador

La Sociedad ha cedido el derecho de uso de determinados inmovilizados materiales bajo
contratos de arrendamiento.

Los contratos de arrendamientos en los que la Sociedad transfiere a terceros de forma
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de los activos se clasifican como
arrendamientos financieros. En caso contrario se clasifican como arrendamientos operativos.
Arrendamientos operativos

Los activos arrendados a terceros bajo contratos de arrendamiento operativo se presentan de
acuerdo a la naturaleza de los mismos resultandos de aplicacién los principios contables que

se desarrollan en el apartado de inversiones inmobiliarias.

Los ingresos procedentes de los arrendamientos operativos se reconocen como ingresos de
forma lineal a lo largo del plazo de arrendamiento.

(b) Contabilidad del arrendatario

La Sociedad tiene cedido el derecho de uso de determinados activos bajo contratos de
arrendamiento.

Los arrendamientos en los que el contrato transfiere a la Sociedad sustancialmente todos los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de los activos se clasifican como arrendamientos
financieros y en caso contrario se clasifican como arrendamientos operativos.

- Arrendamientos financieros

;//‘\ Al inicio del arrendamiento financiero, la Sociedad reconoce un activo y un pasivo por el

menor del valor razonable del bien arrendado o el valor actual de los pagos minimos del
, arrendamiento. Los costes directos iniciales se incluyen como mayor valor del activo. Los
‘ ro pagos minimos se dividen entre la carga financiera y la reduccién de la deuda pendiente de
U‘ / pago. Los gastos financieros se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias, mediante la

U aplicacion del método del tipo de interés efectivo.

Las cuotas de arrendamientos contingentes se registran como gasto cuando es probable que se
vaya a incurrir en las mismas.

Los principios contables que se aplican a los activos utilizados por la Sociedad en virtud de la
suscripeion de contratos de arrendamiento clasificados como financieros son los mismos que
los que se desarrollan en el apartado de inmovilizado material. No obstante, si al comienzo del
arrendamiento no existe certeza razonable de que la Sociedad va a obtener la propiedad al final
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del plazo de arrendamiento de los activos, éstos se amortizan durante el menor de la vida util
o el plazo del mismo.
- Arrendamientos operativos

Las cuotas derivadas de los arrendamientos operativos se reconocen como gasto de forma
lineal durante el plazo de arrendamiento.

Las cuotas de arrendamiento contingentes se registran como gasto cuando es probable que se
vaya a incurrir en las mismas.

4.5. Instrumentos financieros.

La Sociedad tiene registrados en el capitulo de instrumentos financieros, aquellos contratos
que dan lugar a un activo financiero en una empresa y, simultdneamente, a un pasivo
financiero o a un instrumento de patrimonio en otra empresa. Por tanto, la presente norma
resulta de aplicacion a los siguientes instrumentos financieros:

A) Activos financieros:

- Efectivo y otros activos liquidos equivalentes.

- Créditos por operaciones comerciales: clientes y deudores varios;

- Créditos a terceros: tales como los préstamos y créditos financieros concedidos, incluidos
los surgidos de la venta de activos no corrientes;

- Valores representativos de deuda de otras empresas adquiridos: tales como las
obligaciones, bonos y pagarés;

- Instrumentos de patrimonio de otras empresas adquiridos: acciones, participaciones en

. instituciones de inversion colectiva y otros instrumentos de patrimonio;

Derivados con valoracion favorable para la empresa: entre ellos, futuros u operaciones a

plazo, opciones, permutas financieras y compraventa de moneda extranjera a plazo, y

Otros activos financieros: tales como dep6sitos en entidades de crédito, anticipos y créditos

al personal, fianzas y depésitos constituidos, dividendos a cobrar y desembolsos exigidos
sobre instrumentos de patrimonio propio.

B) Pasivos financieros:

- Débitos por operaciones comerciales: proveedores y acreedores varios;

- Deudas con entidades de crédito;

- Obligaciones y otros valores negociables emitidos: tales como bonos y pagarés;

- Derivados con valoracion desfavorable para la empresa: entre ellos, futuros u operaciones
a plazo, opciones, permutas financieras y compraventa de moneda extranjera a plazo;

- Deudas con caracteristicas especiales, y

- Otros pasivos financieros: deudas con terceros, tales como los préstamos y créditos
financieros recibidos de personas o empresas que no sean entidades de crédito incluidos
los surgidos en la compra de activos no corrientes, fianzas y dep6sitos recibidos y

e e (d?%?im” (%sos exigidos por terceros sobre participaciones.
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C) Instrumentos de patrimonio propio: todos los instrumentos financieros que se incluyen
dentro de los fondos propios, tal como las acciones ordinarias emitidas o participaciones en €l
capital social.

Inversiones financieras a largo y corto plazo

- Activos Financieros a coste amortizado. Un activo financiero se incluye en esta
categoria, incluso cuando esté admitido a negociacién en un mercado organizado, si la
empresa mantiene la inversion con el objetivo de percibir los flujos de efectivo derivados de
la gjecucion del contrato, y las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en
fechas especificadas, a flujos de efectivo que son unicamente cobros de principal e intereses
sobre el importe del principal pendiente. Los flujos de efectivo contractuales que son
unicamente cobros de principal e interés sobre el importe del principal pendiente son
inherentes a un acuerdo que tiene la naturaleza de préstamo ordinario o commn, sin perjuicio
de que la operacion se acuerde a un tipo de interés cero o por debajo de mercado. Con caracter
general, se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales (aquellos
activos financieros que se originan en la venta de bienes y la prestacion de servicios por
operaciones de trafico de la empresa con cobro aplazado), y los créditos por operaciones no
comerciales aquellos activos financieros que, no siendo instrumentos de patrimonio ni
derivados, no tienen origen comercial y cuyos cobros son de cuantia determinada o
determinable, que proceden de operaciones de préstamo o crédito concedidos por la empresa).
Es decir, dentro de esta categoria estarian los préstamos y cuentas a cobrar, asi como aquellos
valores representativos de deuda, con una fecha de vencimiento fijada, cobros de cuantia
determinada o determinable, que se negocien en un mercado activo y que la Sociedad tiene
intencidn y capacidad de conservar hasta su vencimiento.

» Valoracién inicial: Inicialmente se valoran por su valor razonable, mas los costes de
transaccién que les sean directamente atribuibles. No obstante, los créditos por operaciones
comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no tienen un tipo de interés
contractual explicito, asi como los créditos al personal, los dividendos a cobrar y los
desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el
corto plazo, se podran valorar por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos
de efectivo no sea significativo.

» Valoracidn posterior: se hace a coste amortizado y los intereses devengados se contabilizan
en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo.

No obstante, los créditos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo
dispuesto en el apartado anterior, se valoren inicialmente por su valor nominal, continuaran
valorandose por dicho importe, salvo que se hubieran deteriorado.

Cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero se modifican debido a las
dificultades financieras del emisor, la empresa analizara si procede contabilizar una pérdida
por deterioro de valor.

 Deterioro: La Sociedad registra los correspondientes deterioros por la diferencia existente
entre el importe a recuperar de las cuentas por cobrar y el valor en libros por el que se
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Al menos al cierre del gjercicio, se efectian las correcciones valorativas necesarias siempre
que existe evidencia objetiva de que el valor de un activo financiero incluido en esta categoria,
o de un grupo de activos financieros con similares caracteristicas de riesgo valorados
colectivamente, se ha deteriorado como resultado de uno o mas eventos que hayan ocurrido
después de su reconocimiento inicial y que ocasionen una reduccion o retraso en los flujos de
efectivo estimados futuros, que pueden venir motivados por la insolvencia del deudor.

La pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros es la diferencia entre su valor
en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros, incluidos, en su caso, los
procedentes de la ejecucion de las garantias reales y personales, que se estima van a generar,
descontados al tipo de interés efectivo calculado en el momento de su reconocimiento inicial.

Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversion cuando el importe de dicha
pérdida disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocen como un
gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion del
deterioro tiene como limite el valor en libros del activo que estaria reconocido en la fecha de
reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

- Activos financieros a coste. Dentro de esta categoria se incluyen, entre otras, las
inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas, asi como las
restantes inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable no puede
determinarse por referencia a un precio cotizado en un mercado activo para un instrumento
idéntico, 0 no puede obtenerse una estimacion fiable del mismo.

Se incluiran también en esta categoria los préstamos participativos cuyos intereses tengan
caracter contingente y cualquier otro activo financiero que inicialmente procediese clasificar
en la cartera de valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando no
sea posible obtener una estimacion fiable de su valor razonable.

* Valoracion inicial: Se valoran al coste, que equivale al valor razonable de la
contraprestacion entregada mas los costes de transaccion que les sean directamente
atribuibles.

* Valoracién posterior: Los instrumentos de patrimonio incluidos en esta categoria se
valoran por su coste, menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones valorativas
por deterioro. '

* Deterioro: Al menos al cierre del ejercicio, se efectian las correcciones valorativas
necesarias siempre que existe evidencia objetiva de que el valor en libros de una inversiéon no
es recuperable. La Sociedad registra los correspondientes deterioros por la diferencia
existente entre el valor en libros y el importe recuperable, entendido éste como el mayor
importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de
efectivo futuros derivados de la inversion, que para el caso de instrumentos de patrimonio se
calculan, bien mediante la estimacion de los que se espera recibir como consecuencia del
reparto de dividendos realizado por la empresa participada y de la enajenacién o baja en

i cuentas de la inversion en la misma, bien mediante la estimacién de su participacién en los
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flujos de efectivo que se espera sean generados por la empresa participada, procedentes tanto
de sus actividades ordinarias como de su enajenacion o baja en cuentas.

Salvo mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones en instrumentos de
patrimonio, la estimacién de la pérdida por deterioro de esta clase de activos se calcula en
funcién del patrimonio neto de la entidad participada y de las plusvalias tacitas existentes en
la fecha de la valoracion, netas del efecto impositivo. En la determinacién de ese valor, y
siempre que la empresa participada haya invertido a su vez en otra, se tiene en cuenta el
patrimonio neto incluido en las cuentas anuales consolidadas elaboradas aplicando los
criterios del Codigo de Comercio y sus normas de desarrollo.

El reconocimiento de las correcciones valorativas por deterioro de valor y, en su caso, su

reversion, se registran como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas
\ ganancias. La reversion del deterioro tendra como limite el valor en libros de la inversion
que estaria reconocida en la fecha de reversidn si no se hubiese registrado el deterioro del
valor.

- Reclasificacién de activos financieros

Cuando la empresa cambie la forma en que gestiona sus activos financieros para generar flujos
de efectivo, reclasificara todos los activos afectados de acuerdo con los criterios establecidos
en los apartados anteriores de esta norma. La reclasificacion de categoria no es un supuesto
de baja de balance sino un cambio en el criterio de valoracién.

Se pueden dar las siguientes reclasificaciones:

* Reclasificacion de los activos financieros a coste amortizado a la categoria de activos
financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias v, al contrario.

* Reclasificacidn de los activos financieros a coste amortizado a la categoria de activos
financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto v, al contrario.

* Reclasificacion de los activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de
perdidas y ganancias a la categoria de activos financieros a valor razonable con cambios en el
patrimonio neto y, al contrario.

* Reclasificacion de las inversiones en instrumentos de patrimonio valoradas a coste a la

categoria de activos financieros a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias y, al
contrario.

- Intereses y dividendos recibidos de activos financieros

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento
de la adquisicién se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los
intereses de los activos financieros valorados a coste amortizado se reconocen por ¢l método
r=ndeltipo,de interés efectivo y los ingresos por dividendos procedentes de inversiones en
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instrumentos de patrimonio se reconocen cuando han surgido los derechos para la Sociedad a
su percepcion.

En la valoracion inicial de los activos financieros se registran de forma independiente,
atendiendo a su vencimiento, el importe de los intereses explicitos devengados y no vencidos
en dicho momento, asi como el importe de los dividendos acordados por el 6rgano competente
en el momento de la adquisicion.

Asimismo, si los dividendos distribuidos proceden inequivocamente de resultados generados
con anterioridad a la fecha de adquisicion porque se hayan distribuido importes superiores a
los beneficios generados por la participada desde la adquisicién, no se reconocen como
ingresos, y minoran el valor contable de la inversion.

El juicio sobre si se han generado beneficios por la participada se realiza atendiendo
exclusivamente a los beneficios contabilizados en la cuenta de pérdidas y ganancias individual
desde la fecha de adquisicion, salvo que de forma indubitada el reparto con cargo a dichos
beneficios deba calificarse como una recuperacién de la inversién desde la perspectiva de la
entidad que recibe el dividendo.

- Baja de activos financieros

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos
sobre los flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad. En el caso concreto de
cuentas a cobrar se entiende que este hecho se produce en general si se han transmitido los
riesgos de insolvencia y mora.

DN Cuando el activo financiero se da de baja la diferencia entre la contraprestacion recibida neta

de los costes de transaccion atribuibles y el valor en libros del activo, mas cualquier importe

> acumulado que se haya reconocido directamente en el patrimonio neto, determina la ganancia

o pérdida surgida al dar de baja dicho activo, que forma parte del resultado del ejercicio en
que ésta se produce.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo
financiero por un importe igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de activos
financieros en las que se retenga sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su
propiedad.

- Efectivo y otros medios liquidos equivalentes

Bajo este epigrafe del balance de situacion adjunto se registra el efectivo en caja y bancos,
depdsitos a la vista y otras inversiones a corto plazo con vencimiento inferior a tres meses de
alta liquidez que son rapidamente realizables en caja y que no tienen riesgo de cambios en su
valor.
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Pasivos financieros

Los pasivos financieros, a efectos de su valoracion, se incluyen en alguna de las siguientes
categorias:

- Pasivos Financieros a coste amortizado

Dentro de esta categoria se clasifican todos los pasivos financieros excepto cuando deben
valorarse a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias. Con caracter
general, se incluyen en esta categoria los débitos por operaciones comerciales y los débitos
por operaciones no comerciales.

Los préstamos participativos que tengan las caracteristicas de un préstamo ordinario o comun
también se incluiran en esta categoria sin perjuicio de que la operacion se acuerde a un tipo
de interés cero o por debajo de mercado.

» Valoracion inicial: Inicialmente se valoran por su valor razonable, que, salvo evidencia en
contrario, es el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de la contraprestacion
recibida ajustado por los costes de transaccién que le sean directamente atribuibles. No
obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que
no tengan un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros sobre
participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se pueden valorar por su valor
nominal, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

» Valoracidn posterior: se hace a coste amortizado. Los intereses devengados se contabilizan
en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo. No
obstante, los débitos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo dispuesto
en el apartado anterior, se valoren inicialmente por su valor nominal, continuaran valorandose
por dicho importe.

- Pasivos Financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

Dentro de esta categoria se clasifican los pasivos financieros que cumplan algunas de las
siguientes condiciones:

= Valoracién inicial: Valor razonable, que, salvo evidencia en contrario, es el precio de la
transaccion, que equivaldra al valor razonable de la contraprestacion recibida. Los costes de
transaccion que les sean directamente atribuibles se reconocen en la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio.

» Valoracién posterior: Valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.
- Baja de pasivos financieros

La empresa dara de baja un pasivo financiero, o parte del mismo, cuando la obligacién se haya

fzel Franextingnidty es decir, cuando haya sido satisfecha, cancelada o haya expirado.
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- Fianzas entregadas y recibidas

Los depositos o fianzas constituidas en garantia de determinadas obligaciones se valoran por
el importe efectivamente satisfecho, que no difiere significativamente de su valor razonable.

En las fianzas entregadas o recibidas por arrendamientos operativos o por prestacion de
servicios, la diferencia entre su valor razonable y el importe desembolsado se considera como
un pago o cobro anticipado por el arrendamiento o prestacion del servicio, que se imputa a la
cuenta de pérdidas y ganancias durante el periodo del arrendamiento o durante el periodo en
el que se presta el servicio, de acuerdo con la norma sobre ingresos por ventas y prestacion de
Servicios.

Al estimar el valor razonable de las fianzas, se toma como periodo remanente el plazo
contractual minimo comprometido durante el cual no se pueda devolver su importe, sin tomar
en consideracion el comportamiento estadistico de devolucidn.

Cuando la fianza sea a corto plazo, no es necesario realizar el descuento de flujos de efectivo
si su efecto no es significativo.

- Valor razonable
El valor razonable es el importe por el que puede ser intercambiado un activo o liquidado un

pasivo, entre partes interesadas y debidamente informadas, que realicen una transaccién en
condiciones de independencia mutua.

Con caracter general, en la valoraciéon de instrumentos financieros valorados a valor
razonable, la Sociedad calcula éste por referencia a un valor fiable de mercado, constituyendo
el precio cotizado en un mercado activo la mejor referencia de dicho valor razonable. Para
aquellos instrumentos respecto de los cuales no exista un mercado activo, el valor razonable
se obtiene, en su caso, mediante la aplicacién de modelos y técnicas de valoracion.

Se asume que el valor en libros de los créditos y débitos por operaciones comerciales se
aproxima a su valor razonable.

- Inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas

Las inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas, se valoran inicialmente por
su coste, que equivale al valor razonable de la contraprestacion entregada mas los costes de
transaccion.

Almenos al cierre del ejercicio, la Sociedad procede a evaluar si ha existido deterioro de valor
de las inversiones. Las correcciones valorativas por deterioro y en su caso la reversion, se
llevan como gasto o ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias.
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La correccidn por deterioro se aplicard siempre que exista evidencia objetiva de que el valor
en libros de una inversioén no sera recuperable. Se entiende por valor recuperable, el mayor
importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de
efectivo futuros derivados de la inversidn, calculados bien mediante la estimacion de los que
se espera recibir como consecuencia del reparto de dividendos realizados por la empresa
participada y de la enajenacién o baja en cuentas de la inversion misma, bien mediante la
estimacion de su participacion en los flujos de efectivo que se espera que sean generados por
la empresa participada. Salvo mejor evidencia del importe recuperable, se tomard en
consideracion el patrimonio neto de la Entidad participada corregido por las plusvalias tacitas
existentes en la fecha de la valoracion.

Los pasivos financieros y los instrumentos de patrimonio se clasifican conforme al contenido
de los acuerdos contractuales pactados y teniendo en cuenta el fondo economico. Un

instrumento de patrimonio es un contrato que representa una participacion residual en el
patrimonio del grupo una vez deducidos todos sus pasivos.

4.6. Existencias

(a) Materias primas

Las existencias comerciales se han valorado por su coste, incorporandole los gastos habidos
hasta su depdsito en almacén. Igualmente se ha incluido en su valor de coste, los impuestos
indirectos en la medida en que no son recuperables de la Hacienda Publica.

En las existencias que necesitan un periodo de tiempo superior a un afio para estar en
condiciones de ser vendidas, se ha incluido en su valor de coste, los gastos financieros girados
por el proveedor o que corresponden a financiacién ajena directamente atribuible a su
adquisicion y/o fabricacion.

No se han practicado correcciones valorativas de las mismas.

(b) Existencias inmobiliarias

Los terrenos y solares se valoran a su precio de adquisicién y se incrementan por los costes
que les son imputables. Asimismo, se registran bajo este concepto los gastos incurridos en
estudios y proyectos técnicos previos a la adquisicion de parcelas. La Sociedad sigue €l criterio
de capitalizar estos gastos cuando existen motivos fundados para considerar que la parcela sera
adquirida para su futura promocion, llevandose directamente a pérdidas en caso contrario.

Las promociones en curso y edificios construidos se valoran al coste de adquisicidon de los

terrenos, incrementado en los costes incurridos de edificacion. Se consideran costes de

edificacion los correspondientes a las certificaciones de obra emitidas por empresas

constructoras contratadas y costes directos e indirectos imputables al proyecto. Los gastos

financieros de préstamos y créditos directamente relacionados con las promociones en
2afzel Frane@nstueeion se incorporan como mayor coste hasta que las obras concluyan.
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El periodo de realizacion de las existencias por su propia naturaleza, puede exceder de un afio.
No obstante, la Sociedad realiza correcciones valorativas por deterioro de aquellas unidades
cuyo coste excede a su valor de mercado o cuando existen dudas acerca de su recuperabilidad,
para lo que ha dispuesto de testigos de venta de activos similares del mercado de la isla de
Fuerteventura.

Los anticipos a cuenta de existencias figuran valorados por su coste.

El valor de coste de las existencias es objeto de correccién valorativa en aquellos casos en los
que su coste exceda su valor neto realizable. A estos efectos se entiende por valor neto
realizable:

o Paralos terrenos y solares, su precio de reposicion. La Sociedad no reconoce la correccion
valorativa en aquellos casos en los que se espera que los edificios a los que se incorporan
los terrenos vayan a ser enajenados por un valor equivalente a su coste de construccién o
superior al mismo;

o Para los edificios construidos y las promociones en curso el precio estimado de venta de
los edificios terminados, menos los costes estimados para finalizar su construccién y los
relacionados con su venta;

La correccion valorativa reconocida previamente se revierte contra resultados, si las
circunstancias que causaron la rebaja del valor han dejado de existir o cuando existe una clara
evidencia de un incremento del valor neto realizable como consecuencia de un cambio en las
circunstancias econdmicas. La reversion de la correccion valorativa tiene como limite el menor
del coste y el nuevo valor neto realizable de las existencias.

4.7. Transacciones en moneda extranjera

Las operaciones realizadas en moneda extranjera se registran en la moneda funcional de la
Sociedad (euros) a los tipos de cambio vigentes en el momento de la transaccién. Durante el

- gjercicio, las diferencias que se producen entre el tipo de cambio contabilizado y el que se
encuentra en vigor a la fecha de cobro o de pago se registran como resultados financieros en
la cuenta de resultados. La sociedad no ha cambiado en el gjercicio la moneda funcional que
es el euro.

4.8. Impuesto sobre beneficios.

El gasto por impuesto corriente se determina mediante la suma del gasto porimpuesto corriente
y el impuesto diferido. El gasto por impuesto corriente se determina aplicando el tipo de
gravamen vigente a la ganancia fiscal, y minorando el resultado asi obtenido en el importe de
las bonificaciones y deducciones generales y aplicadas en el ejercicio.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos proceden de las diferencias temporarias
~ definidas como los importes que se prevén pagaderos o recuperables en el futuro y que derivan
—Rara ?ﬁ"' ange {4l H%@tggla entre el valor en libros de los activos y pasivos y su base fiscal. Dichos importes
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se registran aplicando a la diferencia temporaria el tipo de gravamen al que se espera
recuperarlos o liquidarlos.

Los activos por impuestos diferidos surgen, igualmente, como consecuencia de las bases
imponibles negativas pendientes de compensar y de los créditos por deducciones fiscales
generadas y no aplicadas.

Se reconoce el correspondiente pasivo por impuestos diferidos para todas las diferencias
temporarias imponibles, salvo que la diferencia temporaria se derive del reconocimiento inicial
de un fondo de comercio o del reconocimiento inicial en una transaccién que no es una
combinacién de negocios de otros activos y pasivos en una operacion que, en el momento de
su realizacion, no afecte ni al resultado fiscal ni contable.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos, identificados con diferencias temporarias
deducibles, solo se reconocen en el caso de que se considere probable que la Sociedad va a
tener en el futuro suficientes ganancias fiscales contra las que poder hacerlos efectivos y no
procedan del reconocimiento inicial de otros activos y pasivos en una operacion que no sea
una combinacidn de negocios y que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable. El
resto de activos por impuestos diferidos (bases imponibles negativas y deducciones pendientes
de compensar) solamente se reconocen en el caso de que se considere probable que la Sociedad
vaya a tener en el futuro suficientes ganancias fiscales contra las que poder hacerlos efectivos.

Con ocasion de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registrados (tanto
activos como pasivos) con objeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectuandose las
oportunas correcciones a los mismos, de acuerdo con los resultados de los anlisis realizados.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la
cancelacién de los pasivos y activos por impuesto diferido, asi como, en su caso, por el
reconocimiento € imputacién a la cuenta de pérdidas y ganancias del ingreso directamente
imputado al patrimonio neto que pueda resultar de la contabilizacion de aquellas deducciones
y otras ventajas fiscales que tengan la naturaleza econémica de subvencion.

T ————— 4.9. Ingresos y gastos.

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio del devengo, con independencia del
momento en que se produce la corriente monetaria.

Los ingresos por venta de bienes o prestaciones de servicios se valoran por el precio acordado,
deducido el importe de cualquier descuento y rebaja en el precio, asi como los intereses
incorporados en el nominal de los créditos. No se ha incluido el Impuesto General Indirecto
Canario repercutido.

En la prestacion de servicios no se ha aplicado porcentaje de realizacion alguno, por no ser
significativo.

En_}as compras y servicios recibidos no se incluye el IGIC cuando tiene la condicién de
| ded C‘g@ é%g se deducen los descuentos o bonificaciones recibidos.
n° 17.897
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Reconocimiento.

La empresa reconoce los ingresos derivados de un contrato cuando (o a medida que) se produce
la transferencia al cliente del control sobre los bienes o servicios comprometidos (es decir, la
o las obligaciones a cumplir).

El control de un bien o servicio (un activo) hace referencia a la capacidad para decidir
plenamente sobre el uso de ese elemento patrimonial y obtener sustancialmente todos sus
beneficios restantes. El control incluye la capacidad de impedir que otras entidades decidan
sobre el uso del activo y obtengan sus beneficios.

Para cada obligacién a cumplir (entrega de bienes o prestacion de servicios) que se identifica,
la empresa determina al comienzo del contrato si el compromiso asumido se cumplird a lo
largo del tiempo o en un momento determinado.

Los ingresos derivados de los compromisos (con caracter general, de prestaciones de servicios
o venta de bienes) que se cumplen a lo largo del tiempo se reconocen en funcién del grado de
avance o progreso hacia el cumplimiento completo de las obligaciones contractuales siempre
que la empresa dispone de informacién fiable para realizar la medicién del grado de avance.

N La empresa revisa y, si es necesario, modifica las estimaciones del ingreso a reconocer, a
medida que cumple con el compromiso asumido. La necesidad de tales revisiones no indica,

necesariamente, que el desenlace o resultado de la operacién no pueda ser estimado con
fiabilidad.

Cuando, a una fecha determinada, la empresa no es capaz de medir razonablemente el grado
de cumplimiento de la obligacion (por ejemplo, en las primeras etapas de un contrato), aunque
espera recuperar los costes incurridos para satisfacer dicho compromiso, solo se reconocen
ingresos y la correspondiente contraprestacion en un importe equivalente a los costes
incurridos hasta esa fecha.

En el caso de las obligaciones contractuales que se cumplen en un momento determinado, los
ingresos derivados de su ejecucion se reconocen en tal fecha. Hasta que no se produzca esta
circunstancia, los costes incurridos en la produccién o fabricacién del producto (bienes o
servicios) se contabilizan como existencias.

Cuando existan dudas relativas al cobro del derecho de crédito previamente reconocido como
ingresos por venta o prestacion de servicios, la pérdida por deterioro se registrard como un
gasto por correccién de valor por deterioro y no como un menor ingreso.

- Cumplimiento de la obligacion a lo largo del tiempo.

Se entiende que la empresa transfiere el control de un activo (con caracter general, de un
servicio o producto) a lo largo del tiempo cuando se cumple uno de los siguientes criterios:

.
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a) El cliente recibe y consume de forma simultanea los beneficios proporcionados por la
actividad de la empresa (generalmente, la prestacion de un servicio) a medida que la entidad
la desarrolla, como sucede en algunos servicios recurrentes (seguridad o limpieza). En tal caso,
si otra empresa asumiera el contrato no necesitaria realizar nuevamente de forma sustancial el
trabajo completado hasta la fecha.

b) La empresa produce o mejora un activo (tangible o intangible) que el cliente controla a
medida que se desarrolla la actividad (por ejemplo, un servicio de construccion efectuado sobre
un terreno del cliente).

c) La empresa elabora un activo especifico para el cliente (con caracter general, un servicio o
una instalacion técnica compleja o un bien particular con especificaciones singulares) sin un
uso alternativo y la empresa tiene un derecho exigible al cobro por la actividad que se haya
completado hasta la fecha (por ejemplo, servicios de consultoria que den lugar a una opinién
profesional para €l cliente).

Si la transferencia del control sobre el activo no se produce a lo largo del tiempo la empresa
reconoce €l ingreso siguiendo los criterios establecidos para las obligaciones que se cumplen
en un momento determinado.

- Indicadores de cumplimiento de la obligacion en un momento del tiempo.

Para identificar el momento concreto en que el cliente obtiene el control del activo (con
caracter general, un bien), la empresa considera, entre otros, los siguientes indicadores:

a) El cliente asume los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del activo.
Al evaluar este punto, la empresa excluye cualquier riesgo que dé lugar a una obligacién
separada, distinta del compromiso de transferir el activo. Por ejemplo, la empresa puede haber
transferido el control del activo, pero no haber satisfecho la obligacién de proporcionar
servicios de mantenimiento durante la vida util del activo.

b) La empresa ha transferido la posesion fisica del activo. Sin embargo, 1a posesion fisica puede
no coincidir con el control de un activo. Asi, por ejemplo, en algunos acuerdos de recompra y
en algunos acuerdos de depdsito, un cliente o consignatario puede tener la posesion fisica de
un activo que controla la empresa cedente de dicho activo y, por tanto, el mismo no puede
considerarse transferido. Por el contrario, en acuerdos de entrega posterior a la facturacién, la
empresa puede tener la posesion fisica de un activo que controla el cliente.

¢) El cliente ha recibido (aceptado) el activo a conformidad de acuerdo con las especificaciones
contractuales. Si una empresa puede determinar de forma objetiva que se ha transferido el
control del bien o servicio al cliente de acuerdo con las especificaciones acordadas, la
aceptacion de este Gltimo es una formalidad que no afectaria a la determinacién sobre la
transferencia del control. Por ejemplo, si la cldusula de aceptacion se basa en el cumplimiento
de caracteristicas de tamafio o peso especificadas, la empresa podria determinar si esos criterios
se han cumplido antes de recibir confirmacién de la aceptacion del cliente.
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Sin embargo, si la empresa no puede determinar de forma objetiva que el bien o servicio
proporcionado al cliente retine las especificaciones acordadas en el contrato no podra concluir
que el cliente ha obtenido el control hasta que reciba la aceptacion del cliente.

Cuando se entregan productos (bienes o servicios) a un cliente en régimen de prueba o
evaluacion y este no se ha comprometido a pagar la contraprestacion hasta que venza el periodo
de prueba, el control del producto no se ha transferido al cliente hasta que este lo acepta o
venza el citado plazo sin haber comunicado su disconformidad.

d) La empresa tiene un derecho de cobro por transferir el activo.
e) El cliente tiene la propiedad del activo. Sin embargo, cuando la empresa conserva el derecho
de propiedad solo como proteccion contra el incumplimiento del cliente, esta circunstancia no

impediria al cliente obtener el control del activo.

Valoracion.

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes y de la prestacién de servicios se
valoran por el importe monetario o, en su caso, por el valor razonable de la contrapartida,
recibida o que se espere recibir, derivada de la misma, que, salvo evidencia en contrario, es el
precio acordado para los activos a trasferir al cliente, deducido: el importe de cualquier
descuento, rebaja en el precio u otras partidas similares que la empresa pueda conceder, asi
como los intereses incorporados al nominal de los créditos. No obstante, podréan incluirse los
intereses incorporados a los créditos comerciales con vencimiento no superior a un afio que no
tengan un tipo de interés contractual, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo
g no es significativo.

No forman parte de los ingresos los impuestos que gravan las operaciones de entrega de bienes
y prestacion de servicios que la empresa debe repercutir a terceros como el impuesto sobre el
valor afiadido y los impuestos especiales, asi como las cantidades recibidas por cuenta de
terceros.

La empresa toma en cuenta en la valoraciéon del ingreso la mejor estimacion de la
contraprestacion variable si es altamente probable que no se produzca una reversién
significativa del importe del ingreso reconocido cuando posteriormente se resuelva la
incertidumbre asociada a la citada contraprestacion.

Por excepcion a la regla general, la contraprestacion variable relacionada con los acuerdos de
cesion de licencias, en forma de participacion en las ventas o en el uso de esos activos, solo se
reconocen cuando (o a medida que) ocurra el que sea posterior de los siguientes sucesos:

a) Tiene lugar la venta o el uso posterior; o

b) La obligacién que asume la empresa en virtud del contrato y a la que se ha asignado parte
o toda la contraprestacion variable es satisfecha (o parcialmente satisfecha).

Ratael Francd-40-Ligyisiones y contingencias.
wsor Jurado de Cuentas
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Las obligaciones existentes a la fecha del balance de situacion surgidas como consecuencia de
sucesos pasados de los que pueden derivarse perjuicios patrimoniales para la Sociedad cuyo
importe y momento de cancelacion son indeterminados se registran en el balance de situacion
como provisiones por el valor actual del importe mas probable que se estima que la Sociedad
tendra que desembolsar para cancelar la obligacion.

La compensacion a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacién no supone
una minoracién del importe de la deuda, sin perjuicio del reconocimiento en el activo de la
Sociedad del correspondiente derecho de cobro, siempre que no existan dudas de que dicho
reembolso sera percibido, registrandose dicho activo por un importe no superior de la
obligacion registrada contablemente.

4.11. Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental.

Los costes incurridos, en su caso, en sistemas, equipos e instalaciones cuyo fin sea la
minimizacién del impacto medioambiental en el desarrollo de la actividad, y/o la proteccion y
mejora del medio ambiente se registran como inversiones en inmovilizado.

El resto de los gastos relacionados con el medio ambiente, distintos de los anteriores, se
| consideran gastos del ejercicio. Para el calculo de posibles provisiones medioambientales que
pudieran surgir se dota de acuerdo con la mejor estimacién de su devengo en el momento que
se conozcan, y en el supuesto de que las pdlizas de seguro no cubran los dafios causados.

Los administradores confirman que la Sociedad no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni
provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en
relacion con el patrimonio, la situacion financiera y los resultados del mismo.

4.12. Gastos de personal.

Para e] caso de las retribuciones por prestacion definida las contribuciones a realizar dan lugar
____aun pasivo por retribuciones a largo plazo al personal cuando, al cierre del gjercicio, figuren
& contribuciones devengadas no satisfechas.

El importe que se reconoce como provision por retribuciones al personal a largo plazo es la
diferencia entre el valor actual de las retribuciones comprometidas y el valor razonable de los
eventuales activos afectos a los compromisos con los que se liquidaran las obligaciones.

Excepto en el caso de causa justificada, las sociedades vienen obligadas a indemnizar a sus
empleados cuando cesan en sus servicios.

Ante la ausencia de cualquier necesidad previsible de terminacion anormal del empleo y dado
que no reciben indemnizaciones aquellos empleados que se jubilan o cesan voluntariamente
€n sus servicios, los pagos por indemnizaciones, cuando surgen, se cargan a gastos en el
momento en que se toma la decision de efectuar el despido.
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4.13. Criterios empleados en transacciones entre partes vinculadas

En el supuesto de existir, las operaciones entre empresas del mismo grupo, con independencia
del grado de vinculacion, se contabilizan de acuerdo con las normas generales. Los elementos
objeto de las transacciones que se realicen se contabilizaran en el momento inicial por su valor
razonable. La valoracion posterior se realiza de acuerdo con lo previsto en las normas
particulares para las cuentas que corresponda.

Esta norma de valoracion afecta a las partes vinculadas que se explicitan en la Norma de
elaboracion de cuentas anuales 13* del Plan General de Contabilidad. En este sentido:

- Se entendera que una empresa forma parte del grupo cuando ambas estén vinculadas por
una relacion de control, directa o indirecta, andloga a la prevista en el articulo 42 del
Codigo de Comercio, o cuando las empresas estén controladas por cualquier medio por
una o varias personas juridicas que actien conjuntamente o se hallen bajo direccién tnica
por acuerdos o clausulas estatutarias.

- Se entendera que una empresa es asociada cuando, sin que se trate de una empresa del
grupo en el sentido sefialado, la empresa o las personas fisicas dominantes, ejerzan sobre
esa empresa asociada una influencia significativa, tal como se desarrolla detenidamente en
la citada Norma de elaboracién de cuentas anuales 132,

- Una parte se considera vinculada a otra cuando una de ellas ejerce o tiene la posibilidad de
gjercer directa o indirectamente o en virtud de pactos o acuerdos entre accionistas o
participes, €l control sobre otra o una influencia significativa en la toma de decisiones
financieras y de explotacion de la otra, tal como se detalla detenidamente en la Norma de
elaboracion de cuentas anuales 15°

Se consideran partes vinculadas a la Sociedad, adicionalmente a las empresas del grupo,
asociadas y multigrupo, a las personas fisicas que posean directa o indirectamente alguna
participacion en los derechos de voto de la Sociedad, o en su dominante, de manera que les
permita ejercer sobre una u otra una influencia significativa, asi como a sus familiares
proximos, al personal clave de la Sociedad o de su dominante (personas fisicas con autoridad
y responsabilidad sobre la planificacién, direccion y control de las actividades de la empresa,
ya sea directa o indirectamente), entre la que se incluyen los Administradores y los Directivos,
junto a sus familiares proximos, asi como a las entidades sobre las que las personas
mencionadas anteriormente puedan ejercer una influencia significativa. Asimismo tienen la
consideracion de parte vinculadas las empresas que compartan algin consejero o directivo
con la Sociedad, salvo cuando éste no ejerza una influencia significativa en las politicas
financiera y de explotacién de ambas, y, en su caso, los familiares proximos del representante
persona fisica del Administrador, persona juridica, de la Sociedad.

4.14. Combinaciones de negocios.

La Sociedad ha registrado las operaciones de fusién de varias empresas vinculadas aplicando

Rd?r Francel iigtode de adquisicion, que supone que la empresa adquiriente contabilizé en la fecha de
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adquisicién, los activos identificables adquiridos y los pasivos asumidos en la combinacion
de negocios, asi como el correspondiente fondo de comercio o diferencia negativa.

En particular, se ha identificado para seguir este método lo siguiente:

e Empresa adquiriente.

e Fecha de adquisicion.

e Coste de la combinacién de negocios.

e Reconocer y valorar los activos y pasivos asociados.
Determinacion del fondo de comercio o la diferencia negativa.

4.15. Operaciones interrumpidas.

La sociedad reconoce como tal los componentes que han sido enajenados o clasificados como
mantenidos para la venta y cumplen alguna de las siguientes caracteristicas:
|

/ a) Representan una linea de negocio o un érea geografica de la explotacion.
b) Formen parte de un plan individual y coordinado de enajenacion.
c¢) Es una empresa dependiente adquirida exclusivamente con la finalidad de venderla.

Los ingresos y gastos relacionados con las citadas operaciones se valoraran y reconoceran

Y'!' segln la naturaleza de cada uno de los citados gastos e ingresos, clasificandose de forma
separada en el estado de pérdidas y ganancias.
4.16. Derechos de emisién de gases de efecto invernadero.

Estos derechos se reconocen por su precio de adquisicion. Cuando se tratan de derechos

adquiridos sin contraprestacion o por un importe sustancialmente inferior a su valor de
\ mercado, se reconoce un ingreso directamente imputado al patrimonio neto al comienzo del
) gjercicio natural al que corresponden, que es objeto de transferencia a la cuenta de pérdidas y
~ ganancias a medida que se realiza la imputacién a gastos por las emisiones asociadas a los
derechos recibidos sin contraprestacion.

Los derechos de emision no se amortizan. Y estan sujetos a las correcciones valorativas por
deterioro que sean necesarias.

La emision de gastos de efecto invernadero origina el reconocimiento de un gasto en la cuenta
de pérdidas y ganancias del ejercicio y de la correspondiente provision, dado que a la fecha
de cierre es indeterminado en cuanto a su importe exacto.
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5. INMOVILIZADO INTANGIBLE.

El movimiento habido en las partidas comprendidas en este epigrafe ha sido el siguiente:

Aiio 2023
Afio 2022 Altas Bajas Traspasos Aiio 202?'
Coste
Aplicaciones informaticas 180.194 0 0 0 180.194
180.194 0 0 0 180.194
Amort. Acum.
Amort. Acum. Aplicaciones
informaticas -164.592 -10.176 0 0 -174.768
-164.592 -10.176 0 0 -174.768
Valor contable 15.602 -10.176 0 0 5.426
iio 2022
- Aiio 2022
_— Afio 2021 Altas Bajas Traspasos Aiio 2022
A Coste
Aplicaciones informaticas 180.194 0 0 0 180.194
180.194 0 0 0 180.194
Amort. Acum.
: Amort. Acum. Aplicaciones
informaticas -145.778 -18.814 0 0 -164.592
-145.778 -18.814 0 0 -164.592
Valor contable 34.416 -18.814 0 0 15.602

El coste de los inmovilizados intangibles que estan totalmente amortizados y que todavia estan en
uso al 31 de diciembre de 2023 es de 8.339 euros y de 2022 es de 8.339 euros.

6. INMOVILIZADO MATERIAL.

El movimiento habido en las partidas comprendidas en este epigrafe ha sido el siguiente:
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Aifio 2023
| Afi02022 | Altas |  Bajas | Traspasos | Afi0o2023 |

Coste
Terrenos y bienes naturales 107.081 0 0 0 107.081
Construcciones 297.684 119.358 0 0 417.041
Instalaciones técnicas 3.695.184 0 0 0 3.695.184
Magquinaria 246.057 0 0 0 246.057
Utillaje 13.384 0 0 0 13.384
Otras instalaciones 336.491 0 0 0 336.491
Mobiliario 190.179 0 0 0 190.179
Equipos para proceso de informacién 89.007 1.848 0 0 90.855
Elementos de transporte 699.146 0 -16.575 0 682.571
Otro inmovilizado material 39.942 0 0 0 39.942
Inmovilizado en curso 6.519.710 653.525 -419.472 0 6.753.763

12.233.865 774.731 -436.047 0 12.572.549
Amort. Acum.
Amort. Acum. de construcciones -47.107 -5.954 0 0 -53.061
Amort. Acum. de inst técnicas -2.690.070 -83.283 0 0 -2.773.353
Amort. Acum. de maquinaria -243.264 -1.807 0 0 -245.071
Amort. Acum. de utillaje -13.363 -11 0 0 -13.374
Amort. Acum. de otras instalaciones -300.847 -8.864 0 0 -309.711
Amort. Acum. de mobiliario -175.132 -4.720 0 0 -179.852
Amort. Acum. de equipos para proc de inf -82.049 -4.651 0 0 -86.700
Amort. Acum. de elementos de transporte -537.461 -48.916 16.575 0 -569.802
Amort. Acum. de otro inmov material -38.063 -474 0 0 -38.537

-4.127.356 -158.678 16.575 0 -4.269.459

/’\\\ Valor contable 8.106.509 616.052 -419.472 0 8.303.090
f \
| b

Afio 2022
| Aifio 2021 ] Altas | Bajas | Traspasos l Aii0 2022 |

Coste
Terrenos y bienes naturales 107.081 0 0 0 107.081
Construcciones 297.684 0 0 0 297.684
Instalaciones técnicas 3.690.886 4.298 0 0 3.695.184
Magquinaria 246.057 0 0 0 246.057
Utillaje 13.384 0 0 0 13.384
Otras instalaciones 336.491 0 0 0 336.491
Mobiliario 185.276 4.903 0 0 190.179
Equipos para proceso de informacién 87.118 1.888 0 0 89.007
Elementos de transporte 665.439 33.708 0 0 699.146
Otro inmovilizado material 39.567 375 0 0 39.942
Inmovilizado en curso 6.441.647 78.063 0 0 6.519.710

12.110.631 123.234 0 0 12.233.865
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Amort. Acum. de construcciones -41.154 -5.954 0 0 -47.107
Amort. Acum. de inst técnicas -2.483.630 -206.441 0 0 -2.690.070
Amort. Acum. de maquinaria -241.261 -2.004 0 0 -243.264
Amort. Acum. de utillaje -13.352 -11 0 0 -13.363
Amort. Acum. de otras instalaciones -291.630 -9.217 0 0 -300.847
Amort. Acum. de mobiliario -168.958 -6.174 0 0 -175.132
Amort. Acum. de equipos para proc de inf -75.928 -6.121 0 0 -82.049
Amort. Acum. de elementos de transporte -489.521 -47.940 0 0 -537.461
Amort. Acum. de otro inmov material -37.331 -731 0 0 -38.063

-3.842.763 -284.592 0 0 -4.127.356
Valor contable 8.267.867 -161.358 0 0 8.106.509

La Sociedad tiene la obligacion de mantener durante 5 afios los elementos de inmovilizados
invertidos como materializacion de las dotaciones realizadas a las Reservas para Inversiones en

Canarias.

detalle es como sigue:

Instalaciones técnicas

Magquinaria

Utillaje

Otras instalaciones

Mobiliario

Equipos para proceso de informacion
Elementos de transporte

Otro inmovilizado material

2023 2022
289.035,47  289.035,47
227.532,08 227.532,08

12.901,54  12.901,54
245.956,91  245.956,91
99.122,36  99.122,36
59.738,57  59.738,57
84.967,44  101.542,44
29.808,68  29.808,68
1.049.063,05 1.065.638,05

No se ha producido ninguna circunstancia que haya supuesto una incidencia significativa que
afecte al gjercicio presente o a ejercicios anteriores futuros que incidan en las estimaciones de los
costes de desmantelamiento, retiro o rehabilitacion, vidas utiles y métodos de amortizacion.

Existe inmovilizado material en uso totalmente amortizado a 31 de diciembre de 2023 y 2022 cuyo

La politica de la Sociedad es formalizar polizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a que
estan sujetos los diversos elementos de su inmovilizado material. La administraciéon revisa
anualmente, o cuando alguna circunstancia lo hace necesario, las coberturas y los riesgos cubiertos

y se acuerdan los importes que razonablemente se deben cubrir para el afio siguiente.

7. INVERSIONES INMOBILIARIAS.

Rafca:a]%‘l moyimiento habido en las partidas comprendidas en este epigrafe ha sido el siguiente:
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Aiio 2023
Aiio 2022 Altas Bajas Traspasos Aiio 2023
Coste
Inversiones en terrenos y bb nat. 12.909.567 1.204.025 0 -22.662 14.090.930
Inversiones en construcciones 18.553.431 1.539.406 0 -13.147 20.079.690
31.462.998  2.743.431 0 -35.809 34.170.620
Amort. Acum.
Amort. Acum. construcciones -4.287.651 -356.202 0 10.064 -4.633.790
-4.287.651 -356.202 0 10.064 -4.633.790
Valor contable 27.175.347  2.387.229 0 -25.745 29.536.830
Aifio 2022
r Af02021 | Altas | Bajas | Traspasos [ Afio 2022 |
S Coste
Inversiones en terrenos y bb nat. 11.528.485 85.800 0 1.295.282 12.909.567
Inversiones en construcciones 17.987.101 79.200 -183.204 670.334 18.553.431
29.515.586 165.000 -183.204 1.965.616 31.462.998
Amort. Acum.
f'/g\ Amort. Acum. construcciones -3.939.840  -365.449 17.638 0 -4.287.651
f | 3.939.840  -365.449 17.638 0 -4.287.651

‘ | Valor contable 25.575.746  -200.449 -165.566 1.965.616 27.175.347
%\j

Las inversiones inmobiliarias mantenidas en el balance se destinan al alquiler de viviendas (en
algunos casos, viviendas de alquiler vacacional) y locales comerciales.

Los ingresos y gastos provenientes de su explotacion para los afios 2023 y el anterior que resumen
la justificacion del valor en uso, son como sigue:
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ESTACION DE SERVICIOS CORRALEJO

Ejercicio 2023 Ejercicio 2022
A) OPERACIONES CONTINUADAS

Importe neto de la cifra de negocios. 447.164 430.107
Ventas. 447.164 430.107
Otros ingresos de explotacion. 710.307 601.326
Ingresos accesorios y otros de gestién corriente. 710.307 601.326
Otros gastos de explotacion. -60.693 -35.220
Servicios exteriores. -58.506 -28.339
Tributos. -2.187 -6.882
RESULTADO DE EXPLOTACION (antes de amortizacién) 1.096.778 996.212

ESTACION DE SERVICIOS MATORRAL

Ejercicio 2023 Ejercicio 2022
A) OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios. 671.648 653.087
Ventas. 671.648 653.087
Otros gastos de explotacion. -4.235 -1.269
Servicios exteriores. -3.064 -102
Tributos. . -1.172 -1.167
RESULTADO DE EXPLOTACION (antes de amortizacién) 667.413 651.817
ESTACION DE SERVICIOS PUERTO DEL ROSARIO
Ejercicio 2023 Ejercicio 2022
A) OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios. 146.589 140.951
Ventas. 146.589 140.951
Otros gastos de explotacion. -2.734 -2.016
Servicios exteriores. -1.183 -470
Tributos. i -1.551 -1.546
RESULTADO DE EXPLOTACION (antes de amortizacion) 143.855 138.935
ARENA BEACH
Ejercicio 2023 Ejercicio 2022
A) OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios. 624.807 607.766
Ventas. 624.807 607.766
Aprovisionamientos. 0 1.404
Consumo de mercaderias. 0 1.404
Otros ingresos de explotacion. 0 87.322
Ingresos accesorios y otros de gestién corriente. 0 87.322
Otros gastos de explotacion. 0 -228
Servicios exteriores. 0 -228
RESULTADO DE EXPLOTACION (antes de amortizacion) 624.807 696.264
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ARENA SUITE
Ejercicio 2023 Ejercicio 2022
A) OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios. 519.518 491.501
Ventas. 519.518 491.501
Otros gastos de explotacion. 0 -150
Tributos. 0 -150
RESULTADO DE EXPLOTACION (antes de amortizacién) 519.518 491.351
VILLAS GEAFOND
Ejercicio 2023 Ejercicio 2022
A) OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios. 0 0
Otros gastos de explotacion. -104.796 0
Servicios exteriores. -1.456 0
Tributos. -103.340 0
RESULTADO DE EXPLOTACION (antes de amortizacién) -104.796 0
LOCAL S8HOPLACO
Ejercicio 2023 Ejercicio 2022
A) OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios. 47.349 0
Ventas. 47.349 0
Otros gastos de explotacion. -353 0
Servicios exteriores. -353 0
RESULTADO DE EXPLOTACION (antes de amortizacién) 46.995 0
RESTO ALQUILERES
Ejercicio 2023 Ejercicio 2022
A) OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios. 3.490.075 3.246.217
Ventas. 3.490.075 3.246.217
Trabajos realizados por la empresa para su activo. 74.913 2.190
Aprovisionamientos. -74.913 -786
a) Consumo de mercaderias. 0 1.404
c) Trabajos realizados por otras empresas. -74.913 -2.190
Otros ingresos de explotacion. 749.543 722.047
Ingresos accesorios y otros de gestion corriente. 749.543 634.726
b) Subvenciones a la explotacion incorporadas al resultado. 0 87.322
Gastos de personal. -25.978 -22.412
a) Sueldos, salarios y asimilados. -20.449 -17.021
b) Cargas sociales. -5.529 -5.390
Otros gastos de explotacion. -191.930 -171.191
Servicios exteriores. -146.350 -119.943
Tributos. -45.580 -51.248
RESULTADO DE EXPLOTACION (antes de amortizacién) 4.021.709 3.776.066
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Existen inversiones inmobiliarias por valor neto contable de 6.174.855 euros al 31 de diciembre
de 2023 sujetos a garantia hipotecaria, cuyo importe pendiente de pago es 3.564.803 euros.

No existen inversiones inmobiliarias en uso que se encuentren totalmente amortizadas a 31 de
diciembre de 2023.

No se ha practicado correccién valorativa por deterioro de las inversiones inmobiliarias, por
considerar que su valor neto contable es superior al valor en uso.

8. ARRENDAMIENTOS Y OTRAS OPERACIONES DE NATURALEZA SIMILAR

Arrendamientos operativos.

|

Como arrendador, la Sociedad mantiene determinados contratos prorrogables anualmente,
con origen en alquiler de inmuebles de su propiedad, cuyas cuotas en el ejercicio 2023
ascienden a 3.490.075 euros (en el ejercicio 2022 ascendieron a 3.218.105 euros).

Como arrendatario, la Sociedad no mantiene obligaciones de pagos relacionados con cuotas
minimas de arrendamiento operativo. tienen formalizado los siguientes acuerdos de
arrendamiento operativos:

Los importes soportados por arrendamiento operativo cargados en gastos de la cuenta de

pérdidas y ganancias del ejercicio 2023 es 4.132 euros, (en el ejercicio 2022 ascendieron a
4.132 euros).

- 7
E {

4
L}
’

Todos los contratos de arrendamientos operativos son cancelables, por lo que no hay pagos
futuros minimos.

<

Arrendamientos financieros.

La Sociedad tiene contratos de arrendamiento financiero formalizados para determinados
vehiculos cuyo importe al 31 de diciembre de 2023 es como sigue:

Valor neto
Descripcion Coste contable
LEASING 91.630 31.059

El vencimiento del contrato es 28 de julio de 2026 y la deuda pendiente al 31 de diciembre de
2023 es de 11.653 euros.
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9. EXISTENCIAS.

La composicion de las existencias es como sigue:

Concepto 2023 2022
Anticipo a proveedores 98.979 99.066
Total 98.979 99.066

10. INSTRUMENTOS DE PATRIMONIO,

INVERSIONES FINANCIERAS Y

DEUDORES COMERCIALES

asociadas.

Activos financieros, salvo inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y

La informacién de los instrumentos financieros del activo del balance de la Sociedad a largo plazo,

clasificados por categorias es:

| [7

\
u La informacion de los instrumentos financieros del activo del balance de la Sociedad a corto plazo,

clasificados por categorias es:

Valores
Instrumentos de representativos Créditos, Derivados TOTAL
patrimonio de deuda Otros
2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022
Activos financieros a 7997512 2.501.188 7.997.512 2.501.188
-\coste amortizado
_WActivos financieros a 585.733 | 355.428 585.733 355.428
coste
' Total 585.733 | 355.428 0 0] 7997512 | 2.501.188 | 8.583.244 | 2.856.616

Valores Fz J
Instrmpento.s de representativos de Créditos Derivados TOTAL
patrimonio Otros
deuda
2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022
Activos
financieros a coste 2.305.452 | 1.623.720| 2.305.452| 1.623.720
amortizado
Total 0 0 0 0| 2.305.452 | 1.623.720 | 2.305.452 | 1.623.720

Pasivos financieros

El detalle de los pasivos financieros a largo plazo es como sigue:
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" Obligaciones y
Deudas (:un’ efltldades de otros valores Derivados y otros TOTAL
crédito .
negociables
2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022
Pasivos
financierosa 10.353.743 | 3.597.274 326.077| 113.214| 10.679.820| 3.710.488
coste amortizado
0 coste
TOTAL 10.353.743 | 3.597.274 0 0| 326.077| 113.214| 10.679.820 | 3.710.488

La informacion de los instrumentos financieros del pasivo del balance de la Sociedad a corto plazo,

clasificados por categorias es como sigue:

Deudas con entidades de Derivados y otros TOTAL
crédito
2023 2022 2023 2022 2023 2022
Pasivos financieros a coste 1.331.213 1.239.633 1.710.998 | 1.598.533 3.042.211 2.838.166
amortizado o coste
TOTAL 1.331.213 1.239.633 1.710.998 | 1.598.533 3.042.211 2.838.166
Reclasificaciones

No se han registrado reclasificaciones de instrumentos financieros en los ejercicios 2022 y 2023.

Activos cedidos y aceptados en garantia
No existen activos financieros aceptados en garantia.

Impago e incumplimiento de condiciones contractuales

contractuales.

Deudas con caracteristicas especiales

La Sociedad no tiene deudas con caracteristicas especiales.
Empresas del grupo, multigrupo, asociadas y socios

El detalle de las empresas del grupo es como sigue:
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% capital % derechos
Denominacién de voto
Directo Directo
CAFETALES DE LA ALDEA, S.L. 100% 100%
GRUMEDIA FUERTEVENTURA, S.L. 75% 75%
GRUPO TURISTICO ARENA, S.L. 100% 100%
MEDPI RESTAURACION, S.L. 51% 51%
GRUPQ MEDEROS MANAGEMENT, S.L. 100% 100%
3 5t oo Total ’
5 Reservas, Prima emisién | Resultado " . | Valor en libro de Ia
Capital ; . g g Patrimonio w
y aportaciones socios ejercicio neto participacién
104.500 337.591| -330.094 111.997 126.134
120.300 189.908 -1.377 308.831 201.496
896.312 965.458 272913 | 2.134.683 1.269.326
3.000 -83.271 -102.382 -182.653 0
3.000 1.726 20.786 25.512 8.000
El detalle de las empresas asociadas es como sigue:
% capital % derechos
Denominacién de voto
Directo Directo
UNIVERGY RENOVABLES VALKIRIA, S.L. 50% 50%
ANTIGUA GESTION, S.L (MED. CAN) 40,41% 40,41%
DREAMSEA CANARY INVESTMENT, S.L. 50% 50%
ITV CANARIAS AEROPUERTO MATORRAL, S.L. 50% 50%
SATOCAN TURISTICO COSTA 50% 50%
Capital Reservas Rdo._Del-u_Jtlmo Patrimonio neto valor en h br(.)'de .
ejercicio participacién
1.003.000 -907 -18.693 2.005.905 975.209
5.508.552 50.737 -21.971 5.080.056 2.001.974
3.000 6.504 -21.384 -11.957 1.500
10.000| 140.083 162.999 430.854 124.000
3.467.100 0 -8.239 3.424.685 1.739.050

Las correcciones valorativas por deterioro registradas en las distintas participaciones, comparativa

scone]
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Deterioro
Denominacién 2023 2022
CAFETALES DE LA ALDEA, S.L. 1.256.794 | 610.842
ANTIGUA GESTION, S.L. 278.873 195.904
MEDPI RESTAURACION, S.L. 1.530 1.530
UNIVERY RENOVABLES VALKIRIA, S.L. 36.041 36.041

Otro tipo de informacion

No se han contraido compromisos en firme para la compra de activos financieros durante los
gjercicios 2022 y 2023, salvo los que se reflejan en los estados financieros. Tampoco se han
generado compromisos en firme de venta de activos financieros.

Naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos financieros

e Riesgo de mercado.

En cuanto al riesgo de precios, la Sociedad estd sujeta a las fluctuaciones de precios sobre aquellos
mercados en los que opera.

e Riesgo de crédito.

La Sociedad esta expuesta al riesgo de crédito, aunque no tiene concentraciones significativas y
dispone de politicas y controles permanentes para limitar el importe del riesgo.

Adicionalmente, el efectivo y los activos liquidos equivalentes se depositan en entidades
nancieras de elevada solvencia.

e Riespo de liguidez.

Se mantiene una gestion adecuada del riesgo de liquidez a través de disposicion de efectivo
previsible, la cual se considera suficiente para afrontar las necesidades previstas.

El vencimiento de los préstamos y créditos es como sigue:

Descripcion 1 aiio 2 aiios 3 afios 4 aiios 5 afios M:;:)i: 3 Total

Deudas con entidades de crédito 1.256.532 [1.946.076 | 1.836.383 | 1.489.318 1.038.350 | 2.840.644 | 10.407.303

e Riesgo de tipo de interés en los flujos de efectivo vy del valor razonable.

Las variaciones de los tipos de interés modifican el valor de aquellos activos y pasivos que
Rafael Fr: w%%%eﬁﬁ%]n% tipo de interés fijo, asi como los flujos futuros de los activos y pasivos referenciados
Auditor Censor ..f(j‘ﬁn’o de Cuentas
:,0

ROAC n%17.897
gh ’_f-l e a0
whES L BA 5_?5\&%5
INSTITUTAE TENSORES JURADOS

DE CUENTAS DE Espafia



X

[

i

{

“l \
7 1 !
| 1)
1)
| =1
\

Rafael Franco Miranda

Memoria
Ejercicio anual terminado al 31 de diciembre de 2023
Gestién Mederos, S.L.

aun tipo de interés variable y pueden suponer un impacto significativo tanto en el coste financiero
por endeudamiento, como en la rentabilidad de las inversiones financieras.

La Sociedad no posee activos remunerados importantes, los ingresos y los flujos de efectivo de las
actividades de explotacion de la sociedad son, en su mayoria, dependientes respecto de las
variaciones en los tipos de interés de mercado.

El riesgo de tipo de interés de la Sociedad surge de los recursos ajenos a largo plazo. Los recursos
ajenos emitidos a tipos variables exponen a la Sociedad a riesgo de tipo de interés de los flujos de
efectivo.

Para ello, es fundamental un seguimiento exhaustivo de la tendencia de los tipos de interés de
referencia de modo que cualquier variacion sustancial identificada, sea evaluada y gestionada
eficientemente.

11. FONDOS PROPIOS.

Capital social.

El capital social de la Sociedad al 31 de diciembre de 2023 y 2022 est4 representado por 4.088.766
participaciones nominativas de 3 euros de valor nominal cada una, totalmente suscritas y
desembolsadas. Estas participaciones gozan de iguales derechos politicos y economicos. A 31 de
diciembre de 2023 y 2022, el detalle de los socios que participan en el capital social con un
porcentaje superior al 10% es el siguiente:

Miles de euros %
Santiago Mederos Alonso 8.652 70,54%
Ruth Mederos Mellado 1.807 14,73%
Santiago Mederos Mellado 1.807 14,73%

Reservas.

El desglose de las reservas que aparecen en el patrimonio neto del balance de la sociedad a 31
de diciembre del presente ejercicio es el siguiente:

2023 2022
Reservalegal..smsammismssgossisiiimismi 2.045.175 2.045.175
Prima de emision de acciones................... 611.711 611.711
Reservas especiales......coceeeeereenieiecnenerenenenne. 16.055.603 12.655.603
Reservas voluntarias...........ccceeeveveeeeeeeceennnee. 8.064.611 8.078.664
L0 1o T2 gt L SRR ——Y 26.777.100 23.691.154
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Reserva para Inversiones en Canarias.

De acuerdo con la Ley 19/1994 de modificacion del Régimen Econdmico y Fiscal de Canarias
de 6 de Julio, las Sociedades sujetas al Impuesto de Sociedades, tendran derecho a la reduccion
en la base imponible de este impuesto, con el limite del 90% del beneficio no distribuido, de
las cantidades que destinen de sus beneficios a la constitucion de una reserva para inversiones
en Canarias. Las cantidades destinadas a esta reserva deberan materializarse, en el plazo
maximo de cinco aflos a partir del inicio del ejercicio a que se refiere la dotacion, en la
realizacion de una serie de inversiones (activos fijos nuevos, suscripcion de la Deuda Publica
Canaria, o suscripcion de acciones o participaciones en capital de sociedades domiciliadas en
Canarias, que a su vez inviertan en activos aptos). La Reserva para inversiones sera indisponible
en tanto que los bienes en que se materialice deben permanecer en la entidad durante el periodo
establecido legalmente.

Al 31 de diciembre de 2023 la Sociedad tiene compromisos de inversion pendientes de
materializar relativos a esta reserva:

Euros

2023y 2022

Importe Importe pendiente | | Fecha limite para la
Afio de dotacion Importe dotado materializado de materializacién materializacion

2014 507.327 507.327 - -
2015 650.000 650.000 - -
2016 1.036.000 1.036.000 - -
2017 3.000.000 3.000.000 - -
2018 500.000 500.000 - -
2019 (nota3 y 19) 489.967 489.967 - -

2021 0 1.744
2022 3.100.000 45.172 972.913 2026
2023 1.140.000 1.140.000 2027

9.283.294 6.230.210 2.112.913

La informacion requerida sobre las inversiones objeto de materializacion por la RIC se
presentaa continuacion:

Euros
Aplicaciones Mobiliario Equipos procesos de  Elementos de
informaticas Construcciones informacion transporte

2014 - 247.645
2015 1.555 908.127
2016 - 1.036.000
2017 1.925 2.998.075
2018 - 500.000
2019 - 1.256.602
2020 - 1.313.535
2021 600 1.144
2022 9.576 1.888 33.708

3480 8.259.984 600 1.144 33.708
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12. SITUACION FISCAL.

Administraciones Publicas

Los saldos con administraciones publicas al 31 de diciembre de 2023 y 2022 son como sigue:

2023 2021

Deudores

Hacienda Publica, deudor por IS 80.294 227.755
Hacienda Publica, deudor por IGIC 0 0
Hacienda Publica, retenciones y pagos 0 37.577
Diferencias temporarias deducibles 29.083 29.083
Totales 109.377 294.415
Acreedores

Pasivos Diferidos 71.658 71.658
Hacienda Piblica, acreedora por IGIC 14.360 117.440
Hacienda Publica, acreedora por retenc 15.121 16.076
Organismos de la Seguridad Social 1.200 4.482
Totales 102.339 209.656

Los beneficios para la Sociedad, determinados conforme a la legislacion fiscal, estin sujetos a
/ \ un gravamen del 25% sobre la base imponible. De la cuota resultante, pueden practicarse
‘ determinadas deducciones y bonificaciones.

\ | | Segln establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las
\/ autoridades fiscales, o haya trascurridos el plazo de prescripcion de cuatro afios. Al 31 de
diciembre de 2021, la Sociedad tiene abiertos a inspeccién por las autoridades fiscales todos
los impuestos principales que le son aplicables. Los Administradores de la Sociedad no esperan
que, en caso de inspecciones futuras, se deriven pasivos adicionales significativos.

Impuesto sobre beneficios

La Sociedad tributa en régimen de consolidacién fiscal con las sociedades Cafetales de La
Aldea, S.L, Grumedia Fuerteventura, S.L., Bristol Beach Corralejo, S.L.U., Grupo Mederos
Management, S.L. y Grupo Turistico Arena, S.L.

La relacion existente entre el gasto por impuesto de beneficios y el resultado del ejercicio es
como sigue:
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Ejercicio 2023

Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias
Correccion por el Impuesto sobre Sociedades
Resultado cta. pérd. y ganancias antes L.S.
Correccion resultado contable segiin requisitos grupo

Aumento
Disminucién
Total aumentos
Total disminuciones
Reserva inversiones Canarias (Ley 19/1994)
Solo grupos: Base individual a integrar
Eliminaciones e incorporaciones
Integracion dotaciones art.11.12 LIS
BI antes reserva capitalizacion y bases negativas

Reserva de capitalizacion (art. 25 LIS)
Compensacioén bases imponibles negativas periodos anteriores

Base imponible
Solo red. dim: Reserva nivelacion (aum)
Reserva nivelacion (dism)
Reversion importe pendiente (aum)
BI después reserva nivelacion

Tipo de gravamen

Cuota integra previa

Cuota integra

Cuota integra ajustada positiva

Deduccidn por reversion de medidas temporales

Cuota liquida positiva

Retenciones e ingresos a cuenta 73.255,50
Rendimientos del capital mobiliario 3.910,68
Arrendamientos de inmuebles urbanos 69.344,82

Rend. capital mob. atribuidas ent. atrib. rent
Arrend. inmuebles urbanos atribuidas
Otros conceptos diferentes rend. cap.
Ingresos a cuenta participaciones IIC
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3.014.088,18
580.002,01

3.594.090,19

740.716,37
31.797,36
1.140.000,00
3.163.009,20

3.163.009,20

3.163.009,20

3.163.009,20
25,00%

790.752,30

790.752,30

790.752,30

1.059,50

789.692,80

716.437,30
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Pagos fraccionados
Primero
Segundo

Tercero

Cuota diferencial

Liquido a ingresar o a devolver

Ejercicio 2022

Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias
Correccién por el Impuesto sobre Sociedades

Resultado cta. pérd. y ganancias antes LS.

Correccion resultado contable segun requisitos grupo
Aumento
Disminucién
Total aumentos
Total disminuciones
Reserva inversiones Canarias (Ley 19/1994)
Solo grupos: Base individual a integrar
Eliminaciones e incorporaciones
Integracion dotaciones art.11.12 LIS

/_\ BI antes reserva capitalizacién y bases negativas

\\  Reserva de capitalizacién (art. 25 LIS)

Base imponible

BI después reserva nivelacion
Tipo de gravamen
Rentas correspondientes a quitas
Rentas reversion deterioro (DT16.8LIS)

Cuota integra previa

Cuota integra

Cuota integra ajustada positiva

Auditor oYe Cuentas
F 897
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| Compensacion bases imponibles negativas periodos anteriores

504.407,23

59.565,65
58.004,88
94.459,54
504.407,23

504.407,23

3.466.654,54
116.877,58

3.583.532,12

21.036,56
21.189,95
3.100.000,00

483.378,73

483.378,73

529.558,90

25%

132.389,73

132.389,73

132.389,73

132.389.73
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Retenciones e ingresos a cuenta 22.770,18
Retenciones e ingresos a cuenta imputados por agrupaciones de interés econémico y

UTES

Cuota del ejercicio a ingresar o a devolver

Pagos fraccionados 187.113,68

Cuota diferencial -97.363,63

En el presente ejercicio no existen bases imponibles negativas pendientes de compensar ni se ha
producido movimiento alguno que afecte al estado de la cuenta de crédito fiscal por compensacion
de pérdidas.

La conciliacion entre el importe neto de los ingresos y gastos del ejercicio, la base imponible y el
gasto por Impuesto sobre Sociedades es como sigue:

. . e

Ejercicio 2023

[ Cuenta de pérdidas y ganancias | Ingresos y gastos directamente | Reservas | Total
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio
Aumentos | Disminuciones
Aumentos (A) Disminuciones (D) Aumentos (A) Disminuciones (D) (A) (D)

Imp o sobre sociedad 580.002,01 580.002,01

Diferencias permanentes 1.150.607,41 115060741

Diferencias temporarias: 0,00

Con origen en el ejercicio 72892186 72892186

Con origen en ejercicios anteriores 21.189,95 21.189,95
E: Compensacion de bases imponibles negativas de ejercicios anteriores

Base imponible (resultado fiscal)

Ejercicio 2022

| Cuenta de pérdidas y ganancias | Ingrescs y gastos directamente | Reservas [ Total
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio
Aumentos | Disminuciones
! Aumentos (A) Disminuciones (D) Aumentos (A Disminuciones (D) A ©)

Impuesto sobre socledades 31843100 31843100
Diferencias permanentes 1.758.984.00 1.758984,00
Diferencias temporarias: 0,00
Con origen en el ejercicio 292.051,00 29205100
Con origen en ejercicios anteriores 12.758.00 12.75800

Compensacién de bases imponibles negativas de ejercicios anteriores

Base imponible (resultado fiscal)

La Sociedad no tiene pendientes de compensar deducciones para inversiones en Canarias.

El movimiento de los activos y pasivos por impuesto diferido ha sido el siguiente:

“afael France-dJiranda
“itgrGefisor Jurado Jfe Cuentas
T ROAGR° 17.897
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a) Desglose del gasto / ingreso por impuestos sobre beneficios en el ejercicio actual

2. Variacién de impuesto diferido

b) Variacion del
1. Impuesto | a) Variacion del impuesto diferido de activo | impuesto diferido
corriente de pasivo

Diferencias

Diferencias temporarias | Otros créditos ;
temporarias

Imputacién a pérdidas y ganancias, de la cual:

Operaciones continuadas 580.002,01

Operaciones interrumpidas

Imputacién a patrimonio neto, de la cual:

Por valoracién de instrumentos
financieros

Por coberturas de flujos de efectivo

Por subvenciones, donaciones y
legados recibidos

Por ganancias y pérdidas actuariales y
otros ajustes

Por activos no corrientes y pasivos
vinculados, mantenidos para la venta

Por diferencias de conversién

Por reservas

b) Desglose del gasto / ingreso por impuestos sobre beneficios en el ejercicio anterior

2. Variacion de impuesto diferido

b) Variacion del
1. Impuesto | a) Variacion del impuesto diferido de activo | impuesto diferido
corriente de pasivo

Diferencias

Diferencias temporarias Otros créditos .
temporarias

Imputacién a pérdidas y ganancias, de la cual:

operaciones continuadas 101.499,00

operaciones interrumpidas

Imputacién a patrimonio neto, de la cual:

Por valoracién de instrumentos
financieros

Por coberturas de flujos de efectivo

Por subvenciones, donaciones y
legados recibidos

Por ganancias y pérdidas actuariales y
otros ajustes

Por activos no corrientes y pasivos
vinculados, mantenidos para la venta

Por diferencias de conversién

Por reservas

Deduccién por activos fijos nuevos

La Sociedad no tiene deducciones pendientes de aplicar en ejercicios futuros.

El detalle de las deducciones es el siguiente (cifras expresadas en miles de euros):

Deduccion Pdte. / Aplicad Pdte. de
generada o en aplicacién
2021
15 15 0
50 50 0
2023 210 210 0
275 275
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Reserva de capitalizacion

En el

gjercicio 2021, la empresa no aplico la reduccion en base imponible establecida en el

articulo 25 de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades.

De ejercicios anteriores no existes derechos pendientes de aplicacién que puedan generar
reducciones futuras en la base imponible como consecuencia del referido incentivo fiscal.

En su caso, los compromisos que asumiria la entidad como consecuencia de la aplicacion del
incentivo fiscal son los siguientes:

Mantenimiento durante un plazo de 5 afios desde el cierre del periodo impositivo al
que corresponda la reduccién del importe del incremento de los fondos propios, salvo
por la existencia de pérdidas contables.

Dotacién de una reserva por el importe de la reduccién, que debera figuraren el
balance con absoluta separacion y titulo apropiado, siendo indisponible durante el
plazo de mantenimiento.

Reserva de nivelacion

Como consecuencia de la consideracion de la entidad como entidad de reducida dimension, la
empresa viene aplicando el incentivo fiscal recogido en el articulo 105 de la LIS por importe
maximo igual al 10% de la base imponible. Asi, el detalle de las cantidades pendientes de
adicion en los periodos impositivos que concluyan en los 5 afios inmediatos (bien por
compensacion con base imponible negativa o porque concluya el referido plazo) es el

siguiente:
Total, GRUPO:
Aiio Miles € Adicionado 2021 Pendiente Vencimiento
2016 139 139 0 2021
2017 57 0 57 2022
2018 161 0 161 2023
Total 357 139 218
Individual GESTION MEDEROS:
Aiio Miles € Adicionado 2021 Pendiente Vencimiento
2016 132 132 0 2021
2017 46 0 46 2022
2018 151 0 151 2023
Total 329 132 197
Rafael Franct “f%:r-—fi?ﬂ’a
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Inspeccion fiscal.

La Sociedad tiene abiertos a la inspeccion fiscal los ejercicios no prescritos que afectan a los

siguientes Impuestos:

- Impuesto sobre Sociedades.
- Retenciones sobre rendimientos pagados.
- Impuesto General Indirecto Canario.

- Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y A.J.D.

- Impuestos locales (LA.E.,ILB.1, ...)

\ No siendo previsible que sobre estos impuestos puedan surgir pasivos contingentes en base a
posibles diferencias de interpretacion en la aplicacion de la normativa de los impuestos.

n
%'

LT 13. INGRESOS Y GASTOS
v/
I

Informacion sobre los contratos con clientes

1. Desagregacion de los ingresos de actividades ordinarias.

servicio es el siguiente:

a) El desglose del importe neto de la cifra de negocios en funcion del tipo de bien o

)?
Cifra de Negocios por bien y/o servicio 2023 2022

/—\ Produccion de energia 159.245 220.456
. \ Venta productos terminados 0 1.000.000
B Prestacién de servicios 50.906 59.092
3 ‘ il Arrendamientos 3.514.201 3.246.217
tu Total 3.724.352|  4.525.766
Otros ingresos 2023 2022

Servicios diversos 766.687 636.618

Subvenciones, donaciones y legados a la explot. 1.379.333 87.772

Total 2.146.020 724.389

b) El desglose del importe neto de la cifra de negocios por tipo de cliente (en su

totalidad clientes nacionales) es el siguiente:

~

Cifra de Negocios por Categoria de clientes 2023 2022

Sector publico 47.077 43.674
| Sector privado 3.677.275 4.482.092
‘Fota M 3.724.352 4.525.766
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Informacion sobre determinados gastos.

El detalle de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta es el siguiente:

13.1. La partida de la cuenta de pérdidas y ganancias “Consumo de mercaderias” se desglosa

en:
2023 2022
1. Consumo de mercaderias:
- ComPras NEtas.......cocvvvveeeeieirieiresrecenecieesesesnaene 0 28.887
- Trabajos realizados por terceros............ocuu.... 653.525 2.190
Totaksssissmiisisisiisimmisisironmassossssssssnssassese 653.525 31.077

13.2. La partida de la cuenta de pérdidas y ganancias, "Gastos de personal" se desglosa en:

2023 2022
Sueldos, salarios y asimilados.................. 250.811 302.980
Cargas sociales ...........ccoovvviiininnnnn. 27.472 43.341
i 1] 5] PO tresesnransenasrnsssanes 278.283 346.322

13.3. El epigrafe de otros resultados incluye en el ejercicio 2023 y 2022 se corresponde con
gastos e ingresos excepcionales por importe de -239.282 y 1.375 euros, respectivamente.

. COMBINACIONES DE NEGOCIOS

En Junta General Extraordinaria y Universal de Gestion Mederos, S.L. (sociedad escindida)
de fecha 30 de junio de 2020, se acord6 aprobar lo siguiente:

1. Escision total de Suite & Beach, S.L. (sociedad escindida) resultando beneficiarias las
sociedades Grupo Turistico Arena, S.L. que adquirird por sucesién universal el patrimonio
constituido por los elementos patrimoniales vinculados a la actividad hotelera, excepto la
propiedad del inmueble en que se desarrolla y Gestion Mederos, S.L., que adquirird por
sucesion universal el resto del patrimonio constituido principalmente por el inmueble del
Hotel Arena Suite.

Como compensacion, Gestion Mederos, S.L. como Unico socio de la sociedad escindida,
recibi6 todas las participaciones sociales de Grupo Turistico Arena, S.L resultantes del
aumento de capital social de ésta en contraprestacion de la aportacién del Negocio Hotelero
de Suite & Beach e incrementara sus reservas como consecuencia de la adquisicién del resto
del patrimonio de la sociedad escindida.

2. Escision parcial por segregacion de Gestion Mederos, S.L. con el traspaso en bloque y por
sucesion universal a la sociedad Grupo Turistico Arena, S.L. (sociedad beneficiaria), de la
parte del patrimonio constituido por los elementos patrimoniales vinculados a la actividad
q: dtélefar(N egocio Hotelero de Gestion Mederos), excepto la propiedad del inmueble del Hotel
ef a fEfeach en que se desarrolla la actividad. Como consecuencia de la presente operacion,

Rarfael Fran
Aiditor

5 513’ 46
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Gestién Mederos, S.L. conservara el patrimonio constituido por los elementos patrimoniales
vinculados a las actividades del arrendamiento, promocién y compraventa inmobiliarios y de
negocios, produccién de energia fotovoltaica, arrendamiento de estaciones de servicios o
gasolineras, inclusive el inmueble en donde desarrolla la actividad hotelera.

Como compensacion, Gestion Mederos, S.L. recibié todas las participaciones sociales de
Grupo Turistico Arena, S.L. resultantes del aumento de capital social de ésta en
contraprestacion de la aportacién del Negocio Hotelero de Gestion Mederos.

La escision ha sido inscrita en el Registro Mercantil el 31 de diciembre de 2020 siendo los
efectos contables de la misma desde €l 1 de enero de 2020.

En la fecha de adquisicidn, los activos identificables adquiridos y los pasivos asumidos se
registraran, con caracter general, por su valor razonable siempre y cuando dicho valor
razonable pueda ser medido con suficiente fiabilidad, asi como en su caso, el correspondiente
fondo de comercio o diferencia negativa.

Con fecha 28 de diciembre de 2017, la Sociedad present6é ante el Registro Mercantil de
Fuerteventura la escritura de fusién por absorcién de la totalidad de las participaciones
sociales de Torremederos, S.L. de la que ya era poseedora del 100% antes de la operacion.

Esta fusién fue aprobada por la Junta General de Socios el 1 de noviembre de 2017,

aplicandose, en el proyecto de fusién el efecto retroactivo al 27 de febrero de 2017. La
operacién fue finalmente inscrita en el Registro Mercantil con fecha 7 de marzo de 2018.

15. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE.

No existen hechos relevantes posteriores al cierre del gjercicio que sea necesario destacar.

16. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS.

Los saldos pendientes al cierre del ejercicio son los siguientes:

Saldos deudores Saldos acreedores
2023 2022 2023 2022
Empresas del grupo, = i
asociadas y otras
partes vinculadas 1.267.748  2.583.818
C/C Empr grupo y 940.378 946.385 808.911 497.191
vinculadas
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Las transacciones realizadas en el ejercicio son como sigue:

Ventas/Ingresos Compras/Gastos
2023 2022 2023 2022
Empresas del grupo 1.436.216 606.571 - --

La remuneracion al 6érgano de administracién y personal de alta direccion ha ascendido a 157
y 142 mil euros para 2023 y 2022 respectivamente.

No existen obligaciones contraidas en materia de pensiones o de pago de primas de seguros de

vida respecto de los miembros antiguos y actuales del 6rgano de administracién y personal de
alta direccion.

No se han devengado en el gjercicio indemnizaciones por cese ni pagos basados en instrumentos
de patrimonio.

En cumplimiento de la obligacion establecida en el articulo 229 del Texto Refundido de la Ley de
Sociedades de Capital, se hace constar que los administradores han comunicado a la Sociedad su
participacion o desempefio de cargos en distintas sociedades, segun se recoge a continuacion:

Y Sociedad Objeto Social % Nombre y cargo

ANTIGUA GESTION, S.L. Promoci6n y
construceion

D. Santiago Mederos

0
40,41% Alonso, Administrador

<.—/
i Se han autorizado en los acuerdos societarios preceptivos, en virtud de las cuales todos los socios
y administradores de la Sociedad se autorizan de manera reciproca y expresa para dedicarse por
cuenta propia o ajena al mismo, andlogo o complementario género de actividad que constituye el
objeto social de GESTION MEDEROS, S.L.

No forman grupo de empresas conforme al articulo 42 de la Ley de Sociedades de Capital.

17. PROVISIONES Y CONTINGENCIAS.

17.1.Provisiones
Al 31 de diciembre de 2023 existe una provision registrada por el siguiente litigio judicial:

Demanda interpuesta por Disa Red de Servicios Petroliferos, S.A. de juicio ordinario en ejercicio
de accion de cumplimiento contractual y de reclamacion de cantidad contra Gestion Mederos, S.L.,

por descenso de ventas en el afio 2020 en las Estaciones de Servicio Puerto del Rosario y El
Matorral.

El 21 de diciembre de 2023, se fallé sentencia estimatoria de la demanda presentada por Disa Red
de Servicios Petroliferos, S.A., declarando que, en virtud de la Estipulacion de Descenso de

Raiae! FryieptadliDiwdaRed de Servicios Petroliferos, S.A tiene derecho a que se le reduzca la renta de
Aqg;.for'-'bes?§(7 Jurado de Cuentas
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arrendamiento devengada en 2020 de los dos contratos de forma proporcional al descenso del
33,96 % de las ventas de combustible en el mismo afio en el conjunto de ambas estaciones de
servicio. Por medio de la sentencia, se condena a Gestion Mederos, S.L. a abonar a Disa Red de
Servicios Petroliferos, S.A. la cantidad de 223.829,88 euros mas intereses desde la presentacion
de la demanda y costas del procedimiento. Frente a dicha sentencia cabe interponer recurso de
apelacion.

17.2.Contingencias

Garantias comprometidas con terceros.

/\ La Sociedad tiene pasivos contingentes por avales bancarios y otras garantias relacionadas con el
. curso normal del negocio por importe de 495.668 euros. La Direccion de la Sociedad no prevé que
surja un pasivo significativo como consecuencia de los mencionados avales (308.205 miles de
euros en 2022).

18. SUBVENCIONES. DONACIONES Y LEGADOS.

Durante el gjercicio 2023 se han percibido dos subvenciones segiin se detalla a continuacion:

e Subvencion correspondiente a la Linea Covid de ayudas directas a personas autonomas y
empresas prevista en el Titulo I del Real Decreto-Ley 5/2021, de 12 de marzo, de medidas
extraordinarias de apoyo a la solvencia empresarial en respuesta a la pandemia de la
“Covid-19” concedida por La Consejeria de Economia, Conocimiento y Empleo del
Gobiemno de Canarias por importe de 1.370.897,55 euros.

e Subvencion para el fomento a la contratacion concedida por el Cabildo de Fuerteventura
por importe de 8.435,24 euros.

Con respecto a la subvencién concedida por La Consejeria de Economia, Conocimiento y Empleo
del Gobierno de Canarias, la entidad ha cumplido con la obligacién de justificacién mediante
cuenta justificativa con informe de auditor conforme a lo recogido en el Articulo 18 del Decreto-
ley 6/2021, de 4 de junio.

19. INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE.

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni
provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en
relacion con el patrimonio, la situacion financiera y los resultados de la misma. Por este motivo no
se incluyen desgloses especificos en la presente memoria.

INSTITUTO O CENSORES JURADGOS
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20. OTRA INFORMACION

Honorarios de auditoria.

Los auditores han devengado por honorarios profesionales relativos a la auditoria de las cuentas
anuales de la Sociedad correspondientes al ejercicio 2023 por importe de 8 mil euros (8 mil euros

en 2022). Este importe incluye la totalidad de los honorarios por la auditoria mencionada, con
independencia del momento de la facturacion.

Informacion sobre empleados.

La distribucion por sexos al término del ejercicio del personal de la sociedad, desglosado en un
numero suficiente de categorias y niveles es el siguiente:

e 2023 2022
Distribucion por sexos
Mujeres | Hombres Total | Mujeres Hombres | Total
Administradores / Alta Direccién 1 2 3 1 2 3
Administrativos 2 0 2 8 1 9
Total personal medio del ejercicio 3 2 5 9 3 12

El numero medio de personas empleadas por la Sociedad, durante los ejercicios 2023 y 2022 ha
sido el siguiente:

Numero medio por categorias
2023 2022
Administradores 3 3
Administrativos 5 8
Total personal > 11

21. INFORMACION SOBRE EL PERIODO MEDIO DE PAGO A PROVEEDORES
DURANTE EL EJERCICIO. DISPOSICION ADICIONAL TERCERA “DEBER
DE INFORMACION” DE LA LEY 15/2010, DE 5 DE JULIO.

2023 2022
Periodo medio de pago a proveedores 30 dias 60 dias
Ratio de operaciones pagadas 90,46% 270
Ratio de operaciones pendientes de pago 9,54% 237
Total pagos realizados 696.280 1.148.862
‘Total pagos pendientes 668.960 824.935
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El volumen monetario y nimero de facturas pagadas en un periodo inferior al maximo
establecido en la normativa de morosidad y el porcentaje que suponen sobre el numero total de
facturas para el afo 2023, son:

2023 2022
Importe | Porcentaje Importe Porcentaje
Volumen monetario 1.365.240 72,50% 611.298 53,21%
Numero de facturas 1.069 85,02% 1.010 87,29%

En Puerto del Rosario, a 31 de marzo de 2024.

jo de Administracion

D. Santiago Mederos
Vicepresidente del Consejo de Administracion

Diia. Ruth Mederos Mellado
Vicesecretaria del Consejo de Administracion
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GESTION MEDEROS, S.L.
Informe de Gestion
Ejercicio 2023

Los Administradores de la Entidad Mercantil “GESTION MEDEROS, S.L.", en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 253 del Texto Refundido de la Ley de
Sociedades de Capital, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de
julio formula el presente Informe de Gestién, cuyo contenido viene determinado
por la aplicacidon del articulo 262 del Texto Normativo referenciado con
anterioridad.

De esta forma, el contenido del presente Informe de Gestidn viene dividido en
diversos apartados que a continuacién se detallan, y que, en todo caso, seran
objeto de tratamiento o comentario independiente:

1. EVOLUCION DE LA SOCIEDAD Y PREVISIONES.

2. ACONTECIMIENTOS IMPORTANTES OCURRIDOS DESPUES DEL
CIERRE DEL EJERCICIO.

3. ACTIVIDADES DE INVESTIGACION Y DESARROLLO.
4. ACCIONES PROPIAS.

1 EVOLUCION DE LA SOCIEDAD Y PREVISIONES.

La Sociedad ha mantenido sus resultados positivos para el ejercicio 2023. Si bien
han disminuido los ingresos por arrendamientos, han aumentado los ingresos
por subvenciones, lo que ha permitido mantener el nivel de beneficios con
respecto al gjercicio anterior.

De cara al 2024 se espera que la tendencia positiva se consolide y que continle
desarrollandose favorablemente los negocios en los que opera la Sociedad.

Con respecto a la evolucion contable de la Sociedad comparamos los saldos de
las siguientes masas patrimoniales:

Ejercicio 2023 Ejercicio 2022
A) ACTIVO NO CORRIENTE 52.907.361 43.400.179
B) ACTIVO CORRIENTE 3.136.320 2.439.995
A) PATRIMONIO NETO 41.551.366 38.551.331
B) PASIVO NO CORRIENTE 11.006.085 4.115.480
C) PASIVO CORRIENTE 3.486.230 3.173.363




Se evidencia una mayor inversion en activo no corriente fruto de la politica de
inversién de la Sociedad, asi como un aumento del endeudamiento por la
financiacion de las nuevas inversiones.

La evolucién de las principales partidas de la cuenta de pérdidas y ganancias es
como sigue:

Ejercicio 2023 Ejercicio 2022
A.1) RESULTADO DE EXPLOTACION 4.175.404 3.748.342
A.2) RESULTADO FINANCIERO -581.314 -164.810
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A.1+A.2) 3.594.090 3.583.532
A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO (A.4+21) 3.014.088 3.466.654

El resultado del analisis de los ratios financieros mas relevantes muestra que la
situacion financiera ha variado por la financiacién externa de las nuevas
inversiones.

Ratios 2023 2022
Liquidez 0,90 0,77
Solvencia 3,87 6,29
Endeudamiento 0,35 0,19
Rentab. Financiera 0,07 0,09

2 ACONTECIMIENTOS IMPORTANTES OCURRIDOS DESPUES DEL
CIERRE DEL EJERCICIO.

Con posterioridad al cierre del ejercicio 2023 y antes de formular el presente

Informe de Gestién no se han producido hechos relevantes que deban ser
destacados.

3 ACTIVIDADES DE INVESTIGACION Y DESARROLLO.

No se ha efectuado actividad alguna de investigacién y desarrollo durante el
ejercicio 2023.

4  ACCIONES PROPIAS.

No se han adquirido acciones propias.
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En Puerto del Rosario, a 31 de marzo de 2024.

D. Santiago Mederos Alonso

Presidente del Gonsejo de Administracion

D. Santiago Mederos Mellado

Vicepresidente del Consejo de Administracion

Dna. Ruth Mederos Mellado

Vicesecretaria del Consejo de Administracién

Rafael-Frar
Auditor Censcr Jurado de Cuenta
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